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BAGIMSIZ DENETIM

AT

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu
Kurucu (Albaraka Portfoy Yonetimi A. $.) Yonetim Kurulu’na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”)’un 31 Arahk 2024 tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosunu, nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarmin 6zeti de dahil olmak tizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Cesme Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve aymi tarihte hesap ddnemine ait finansal performansmi ve nakit akislarmi; Yatinim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) gercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 hikiimlerini igeren; “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim onemli yonleriyle gercege uygun bir bi¢imde
sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu G6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargas: olan
Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak yliriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintih
bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok
dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve
finansal tablolara iligkin goriigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis
bildirmiyoruz.

Merkez : Yenibosna Merkez Mah. 29 Ekim Cad. istanbul Vizyon Park

Ofis Bloklar Al Blok Kat:8 No:86 Bahgelievler / istanbul

Telefon :+90 212 24540 41 Faks: +30 212 442 50 60
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Kilit Denetim Konulart

Konularin Denetimde Nasil Ele Ahndig

Yatirim amagh gayrimenkullerin finansal tablolardaki
gbsterimi ve agiklanan 6nemli bilgiler

Dipnot 2’de agiklandig1 iizere Fon, ilk muhasebelestirme
sonrasinda yatirim amagh gayrimenkullerini gergege
uygun deger yontemi ile degerlemektedir.

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda
gosterilen 230.100.000 TL degerindeki yatiim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degeri bafimsiz
degerleme sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar
8 no’lu dipnotta agiklanmigtir.

Yatirnm amagh gayrimenkullerin  Fon’un toplam
varhklarmin 6nemli bir boliimiinii olusturmast ve
uygulanan degerleme metotlarin 6nemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinm amach
gayrimenkullerin  degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarimn, ehliyetleri, yetkinlikleri ve
tarafsizliklar1 degerlendirilmigtir.

Yaptigimiz denetimde, yatirim amagl gayrimenkullere ait
degerleme  raporlarinda  degerleme  uzmanlarinca
kullanilan degerleme metotlarinin uygunlugu
degerlendirilmigtir. Degerleme raporlarinda bagimsiz
béliimler i¢in degerleme uzmanlarinca takdir edilen
degerlerin 8 no’lu dipnotta agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin mutabakat1 tarafimizca kontrol
edilmigtir.

Degerleme  raporlarinda  kullamlan  list  seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif tahminlerin
ve degerleme metotlarinin varlig: dolayisi ile degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadig tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer
alan bilgilerin uygunlugu, agiklanan bilgilerin finansal
tablo okuyucular i¢in Snemi dikkate alinip tarafimizca
sorgulanmistir.

4) Kurucunun Finansal Tablolara Tliskin Serumlulugu

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S (“Kurucu”), finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na
uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl dnemli yanlishk
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolani hazirlarken Kurucu, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya

da mecburiyeti bulunmadii siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Merkez

: Yenibosna Merkez Mah. 29 Ekim Cad. istanbul Vizyon Park
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanhghk igerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve gdriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence,
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
finansal tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik Kararlar: etkilemesi makul Slgiide bekleniyorsa bu yanhshklar Snemli
olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin
geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki giipheciligimizi
siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

> Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanliglik” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli
ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh Snemli bir yanhighg1 tespit edememe riski, hata kaynakl: 5nemli bir yanlishig:
tespit edememe riskinden yiiksektir.

> Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

> Y 6netim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapitan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir. ’

> Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda ve yonetimce isletmenin
stirekliligi esasim kullaniimasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarm yetersiz olmasi durumunda olumlu ggriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Fon’un stirekliligini sona erdirebilir.

> Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylar: gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri d&hil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularmt iist ySnetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar1 ve -varsa- ilgili 5nlemleri {ist
ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde
en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agtklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracagr kamu yararimi agacagmnin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Merkez : Yenibosna Merkez Mah. 29 Ekim Cad. Istanbul Vizyon Park

Ofis Blokiar1 Al Blok Kat:8 No:86 Bahcelievler / istanbul

Telefon 1490212 24940 41 Faks: +90 212 442 50 60
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikiimliliikler
1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Fon'un 1 Ocak — 31
Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon ig tiiziigiiniin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine

uygun olmadigma dair 5nemli bir hususa rastlanmamugtir.

2) TTK'nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalar
yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Report Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Ciineyt MORGUL, YMM
Sorumlu Denetci

13 Subat 2025
Istanbul, Tiirkiye

Merkez : Yenibosna Merkez Mah. 29 Ekim Cad. istanbul Vizyon Park

Ofis Bloklart Al Blok Kat:8 No:86 Bahgelievler / istanbul

Telefon :490 212 24540 41 Faks: +90 212 442 50 60



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot

Referanslar1 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Varhklar ’
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 10.132 10.624
Diger Alacaklar 6 60.588 33.961
Finansal Varhklar 7 1.463.319 2.527.060
Diger Varliklar (Gayrimenkul Yatirimlar1) 8 230.100.000 192.750.000
Toplam Varhklar 231.634.039 195.321.645

Yiikiimlilitkler

Diger Borglar 6 12.164.460 473.030
Toplam Yiikiimliiliikler 12.164.460 473.030
Toplam Degeri/Net Varhk Degeri 219.469.579 194.848.615

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayics pargasini olustururlar.




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Ocak 1 Ocak
Referanslari 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
KAR VEYA ZARAR KISM1
Katilim Pay1 Gelirleri 12 275.113
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere [ligkin Gergeklesmis Kar/(Zarar) 12 679.813 26.224
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iligkin Gergeklesmemis 12 37.490.351 71.966.950
Kar/(Zarar)
Esas Faaliyet Gelirleri 38.170.164 72.268.287
Yénetim Ucreti 10 (1.730.085) (1.629.561)
Saklama Ucretleri 10 (98.278) (64.721)
Denetim Ucretleri 10 (50.000) (30.000)
Danmismanlik Ucretleri 10 (25.996) (13.200)
Kurul Ucretleri 10 (40.130) (28.302)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 10 (2.592) (2.062)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (11.602.119) (99.820)
Esas Faaliyet Gideri (13.549.200) (1.867.666)
Esas Faaliyet Kari 24.620.964 70.400.621
Finansman Giderleri
Donem Net Kan 24.620.964 70.400.621
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
Diger Kapsaml Gelir - -
Toplam DeZerde/Net Varhk Degerinde Artis/(Azahs) 24.620.964 70.400.621

Takip eden agtklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasint olustururlar.




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagims:iz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmis

Dipnot 1 Ocak 1 Ocak

Referanslann 31 Arahik 2024 31 Arahk 2023

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Donem Bag1) 194.848.615 124.447.994

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig 11 24.620.964 70.400.621
Katilma Payi Thrag Tutar1 (+) 11
Katilma Pay1 Iade Tutar1 (-) 11

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Donem Sonu) 219.469.579 194.848.615

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK — 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 1 Ocak 1 Ocak

Referanslarn 31 Aralhk 2024 31 Aralik 2023

A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (492) (1.261.075)
Donem Net Kar1/ Zaran 24.620.964 70.400.621
Dénem Net Kary/Zarari Mutabakat ile {igili Diizeltmeler (38.170.164) (72.268.287)
Kar Pay1 Gelirleri ve Giderleri ile {lgili Diizeltmeler 12 - (275.113)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile Ilgili Diizeltmeler 12 (37.490.351) (71.966.950)
Kar/Zarar Mutabakat: ile Tlgili Diger Diizeltmeler 12 (679.813) (26.224)
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler 13.548.708 331.478
Finansal Varliklardaki Degisimler, net 7.8 (36.286.259) (73.056.214)
Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 6 (26.627) 1.090.982
Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 6 11.691.430 303.536
Is!.etme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azalislarla llgili 38.170.164 71.993.174
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Net Nakit Akislari (492) (1.536.188)
Almnan Kar Paylari 12 - 275.113

B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI - -

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ E'I‘.KiSiNDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET (492) (1.261.075)
ARTIS/AZALIS

C. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (492) (1.261.075)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 10.624 1.271.699
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 10.132 10.624

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Fon, Albaraka Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52°nci ve 54’iincii
maddelerine dayamlarak, Albaraka Portfy Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu (Eski unvantyla
Arsa Kapisi Katthm Gayrimenkul Yatiim Fonu) igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatirimeilardan katilma paylari karsihig: toplanan para, gayrimenkuller, III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirum
Fonlarmna Iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul menkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh
miilkiyet esaslarina gore, uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfdyii islemek amaciyla Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu (Eski unvantyla Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatirim
Fonu) kurulmustur.

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun unvani SPK'nin 13
.03.2023 tarih ve E-12233903-315.04-34509 sayil izin yazisiyla Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Cesme
Gayrimenkul Yatinm Fonu olmugtur.

Fon’un kurucusu: Albaraka Portféy Yo6netimi A.S.

Fon kurucusunun adresi: Inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Umraniye/Istanbul

Fon’un y6neticisi: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Fon ydneticisinin adresi: Inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Umraniye/Istanbul

Saklayict kurulug: QNB Yatirim Menkul Degerler A.S.

Saklayic1 kurulusun adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat:6-7 Sisli/Istanbul

Fon’un adresi ve bashca faaliyet merkezi Inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Umraniye
Istanbul’dur.

Fon siiresi: Fon siiresizdir.
Fon portfdyiiniin yonetimi

Fon’un pay sahiplerinin haklarimi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, ydnetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin ictiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihra¢ belgesine uygun
olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklart kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiimesi
sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlamilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfdyii, Yonetici tarafindan Kurul diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde
yonetilir.

Fon’un temel yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %51°i ticari initelerden olugmak izere
gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar satin almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir.

Katilma paylarmin nitelikli yatinmeiya satigina baglandig: tarihi miiteakip en geg bir yil iginde fon portfoy
degerinin en az 10.000.000 TL biiyiiklige ulagmasi ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralarin bu ihrag
belgest % sinirlamalan dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 D.(")NEMiNE AlT '
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Fon yonetim iicretleri

Yénetim iicreti, Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiligi olarak ii¢ ayda bir Tiirk Liras1 (TL) olarak
tahakkuk edecek sekilde her y1l minimum 1.000.000-TL (Birmilyon Tiirk Liras1) + BSMV tutarinda olmak
{izere fonun aktif toplamm iizerinden asagidaki sekilde revize edilerek ilgili dilimlere ayr1 ayr1 uygulanacaktr:

. Fon aktif toplami 0-100.000.000-TL arasinda olmast durumunda yillik %1+BSMV
. 100.000.000 TL iizeri olmast durumunda y1llik %0,50+BSMV olarak Fon’dan tahsil edilecektir.

Yoénetim iicreti iiger aylik donem sonlarini (Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 is giinii icerisinde
Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir.

Denetim iicretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karart dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan
giinlitk olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim iicretleri Fon’un mal varligindan, fiyat agiklama dénemlerinde dénemsel olarak tahakkuk ettirilmistir.
Fon’un sona ermesi ve fon varh@inmn tasfiyesi

Mevzuatta 5ngdriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katiima pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin satisi,
alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukca olusan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylari oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu,
Fon’daki nakit mevcutlarimi dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma
paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutart belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutart almaktan ve karsihinda denk gelen miktarda katilma payini iade
etmekten imtina edemez.

Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiirillemez.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devamu)
Gayrimenkul sermayesi yatirmlarna iligkin yatirim simrlamalar:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmas: zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklar
mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammim devamli olarak en az
%751 gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger
gayrimenkul yatrim fonlarinin katilma paylari da dikkate alnir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat
hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamh olarak en az %75’i
gayrimenkul yatirrmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

Tek bagina fon toplam degerinin %20’sini asan gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam degerinin
%60’ 11 asamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30’ unu asamaz.

Fonun yatinm simrlamalari ve risklerine iligkin esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarmin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
smirlamalarina uyulur:

1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmay1 vaad edebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartryla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifak1 tesis edebilir
ve bu haklar1 fon adna iigiincii kisilere devredebilir.

3. Fon portfsyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ii¢iincii kisilere devrine izin verebilir.

4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklart doguran sdzlesmelerde
herhangi bir smirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hitkiimleri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin iigiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler
dikkate alimir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplammin devaml olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarm
paylarma, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapuilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan

bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30’ unu agamaz. Teblig’in 23. maddesi hiikkmii saklidir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Fonun yatirim simrlamalar ve risklerine iligkin esaslar (devam)
7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri istlenemez, bu amagla
personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim bakimindan igtiiziigiin 8.2.8. maddesi ve ilgili
teblig hitkiimleri saklidur.

b) Kendi personeli vasitastyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon portfyiine dahil edemez.

d) Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Bagkanhig, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin baglh ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat
ruhsat: alimmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizim, fon
portfsyiine dahil edilebilir.

9. Yonetici, satm alinan gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarimn ulusal ve uluslararasi katilim finans
ilkelerine uygun faaliyet gosteren isletmecilere kiralanmasma dikkat edecektir. Katilim finans ilkelerinin
uygulanmasinda i¢ tiiziikte belirtilen esaslar dikkate alinur.

B. Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:

Yasal Riskler: Fon’un satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana
gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda
ortaya gikabilecek degisiklikler Fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varliklarmm makul bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evirme zorlugu olarak ifade
edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatiriminin nakde déniistiiriilmesinin siire¢ almas1 ve degere iliskin
belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira disi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon’un zarar gérme riskini ifade etmektedir

Yogunlasma Riski: Belli bir bolgeye, sektore, varliga/varhik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu, Fon
portféyiinde bu varliklarin i¢erdigi risklere maruz kalmasidir.

Kars: Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet alimina iligkin
sozlesmelerde karsi tarafin, sozlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliliiginii kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesinden dolay1 Fon’un karsilastigi zarar olasiligim ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek degisimler
sonucunda Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin
artmasi sonucunda zarar olugmasi olasihgidir.




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK — 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT

FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devami)
Fonun yatirim simirlamalar ve risklerine iliskin esaslar (devami)

Getiri Orami Riski: Fon portfoyiine katilma hesabi gibi kara katilim olanagi saglayan katilim bankaciligs
iiriinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatinmlarm getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz
kalinabilecek zarar olasiliidir.

Katilim Esashi Islem Riski: Fon portfSyiine katihm finans ilkelerine uygun vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri gibi tiirev arag, swap sdzlesmesi, sertifika dahil edilmesi ve diger herhangi bir yontemle kaldirag
yaratan benzeri iglemlerde bulunulmasi halinde, baglangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon
alinmas sebebi ile fonun baglangi¢ yatirimimdan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasihigi katilim esasl islem
riskini ifade eder.

Ortaklik Pay1 Riski: Fon portfdyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portfdylinde bulunan ortaklik
paylarinn fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacag: zarar olasiligimi
ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamasi nedeniyle Fon’un
zarara ugrama ihtimalidir.

Uluslararast Katilim Finans ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu uluslararas: katihim finans ilkelerine
uygun olarak Fon portfdyiine dahil edilen bir gayrimenkul yatiriminin ya da bir finansal varlign, daha sonra
s5z konusu katilim finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfoytinden belirli bir siire
icerisinde gikartilmasi riskini ifade etmektedir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartiari

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinn Finansal Raporlama Esaslarma Iligkin
Teblig” (“Teblig”) ergevesinde SPK tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda
Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige
girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) “tamami SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuaty” uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadur.

Fon, finansal tablolari Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi” (11-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak
hazirlanmistir.

Olciim Esaslart

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler izerinden
Janmugtir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK — 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma Iligkin Temel Esaslar (devami)

Finansal Tablolarin Onaylanmass

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Ydnetim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 13 Subat 2025 tarihinde yayimlanmast i¢in yetki verilmistir.

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmugtur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarm Diizeltilmesi

KGK, 21.11.2023 tarihli duyurusunda; “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile Biyiik ve Orta Boy
[sletmeler Igin Finansal Raporlama Standard: (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde
veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarmnmn “Tiirkiye Muhasebe Standard:
29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI FRS Béliim 25 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore
diizeltilerek sunulmasi gerekmektedir. Kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan
kurum ya da kuruluslar TMS 29 ya da BOBI FRS’deki hitkiimlerin uygulanmasina yonelik olarak yukaridaki
ongoriilenden farkli gegis tarihleri belirleyebilirler.” demistir.

Sermaye Piyasast Kurul Karar Organ’min 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayihh karan ile “Tirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan Kurulumuz finansal raporlama diizenlemelerine tabi
ihrageilar ile sermaye piyasast kurumlarimn, 31.12.2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemlerine ait yillik
finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.” denilmistir.

Sermaye Piyasast Kurul Karar Organi’nin 07/03/2024 tarih ve 14/382 say1h karar uyarinca yatirim fonlarmin
TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklar finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasma karar

verilmistir. Bu nedenle Fon finansal tablolarinda TMS 29 ilkeleri uygulanmamustir.

Gayrimenkul yatinmlarinin gercege uygun deger tespitine iliskin agiklamalar

Gayrimenkul yatirimlari mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan
degerlemede belirtilen gergege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmig olup degerleme
farklar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar

Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) veya Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (T, FRS) ile uyumlu
finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki sekilde
gosterilmelidir:
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK — 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar (devami)

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

TMS/TFRS nin baghgi,

muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili gegis hitkiimlerine uygun olarak yapildigy,

muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

varsa gegis hiikiimlerinin agiklamasi,

varsa gegis hitkiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,

miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki dénem ile ilgili diizeltme tutarlar::

i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi igin sunulmali ve

ii. sirket igin “TMS 33, Hisse Bagina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse
basma kazang tutarlar tekrar hesaplanmalidir.

eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden 6nceki donemlere ait diizeltme tutarlar ve

gecmise doniik uygulama herhangi bir dosnem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol agan

olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde

uygulandig: agiklanmalidir.

31 Aralik 2024 tarihi itibarwyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Sozlesme kosullar olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin
raporlama doneminden sonraki on iki ay ig¢inde uymasi gereken kosullarin bir yiikiimliliigiin
simiflandirmasint nasil etkiledigine aciklik getirmektedir. Degisiklikler ayni zamanda isletmenin bu
kosullara tabi yiikiimliiliiklerle ilgili sagladig: bilgilerin iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan y1lhik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama
islemini islem tarihinden sonra nastl muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini
igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degigken kira
sdemelerinden olusan satis ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlagmalarna iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagmalarimin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve likidite risklerinin
{izerindeki etkilerine dair seffaflig1 arttirmak igin agiklama yapilmasin: gerektirir. Agiklama gereklilikleri,
UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu)’nun , yatirimetlarm, bazi sirketlerin tedarikei
finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatinmeilarin analizini engelledigi yoniindeki
endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina fliskin Genel Hiikiimler” 1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 6nemli riskler ve

frsatlapn agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerir.

oy
i A
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e TSRS 2, “iklimle ilgili agklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda
aciklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk konu standardidir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’nda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacagi
agiklanmustir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Stirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS) Uygulama
Kapsanuna Iliskin Kurul Karari” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletmelerin
belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamna giren isletmeler sayimaktadir. Diger
taraftan, 16 Aralik 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS) Uygulama
Kapsamina iliskin Kurul Karar1” uyarmca siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletme kapsaminda
degisiklige gidilmistir.

b, 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla yayimlannug ancak heniiz yiiriirlige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlann Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandirilmayan standartlarda UFRS
kodifikasyonu korunmustur.

e TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren TFRS
4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katihm Ozelligine sahip yatirim
sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri
Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik girketleri, bu
sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakhiklar/yatirimlar: bulunan
diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildig1 bildirilmistir.

Diger taraftan Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (SEDDK) tarafindan
“Sigorta ve Reasiirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalart Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair Yénetmelik”in 13 iincii maddesinin birinci fikrasmin (a)
bendine gore TFRS 17°nin “1 Ocak 2024” olan yiiriirliik tarihinin “1 Ocak 2025” olarak degistirilmesi
nedeniyle KGK’min Tiirkiye Bankalar Birligi’ne gonderdigi 15 Subat 2024 tarihli yazisinda sigorta,
reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar ve yine
bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda
TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2025 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

Ancak SEDDK tarafindan “Sigorta ve Reasiirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal
Raporlamalar1 Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Y&netmelik”in 13 tincti maddesinin
birinci fikrasmnimn (a) bendine gore TFRS 17’nin “1 Ocak 2025 olan yiiriirliik tarihinin “1 Ocak 2026”
olarak-degistirilmesi nedeniyle KGK’min Tiirkiye Bankalar Birligi’ne gonderdigi 14 Ocak 2025 tarihli
1S1; gorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklary/yatirimlart
unan bankﬁlgr ve yine bu sirketlerde ortakliklary/yatirimlar: bulunan diger sirketlere ait konsolide ve
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bireysel finansal tablolarda TFRS 17°nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2026 tarihine ertelendigi
belirtilmistir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde bagka bir
para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu
degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda
(normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir
piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir.

TFRS 9 ve TFRS 7°deki Finansal Araclarin simiflandirma ve 6lciimiine iliskin degisiklikler; 1 Ocak
2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

elektronik nakit transferi sistemi aracilifiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, bazi finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo disi
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iligkin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip kargilamadigimin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve acikliga kavusturulmast;

nakit akislarini degistirebilecek s6zlesme sartlarina sahip belirli araclar i¢in yeni agiklamalar
eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagiimasiyla baglantili 6zelliklere sahip
bazi araglar gibi); ve

gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin agiklamalarda
giincellemeler yapilmasidir.

UFRS’lere dliskin Yilik fyilestirmeler — 11. Degisiklik; Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe
Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler arasindaki
nispeten kiigiik beklenmeyen sonucglari, gézden kacirilan noktalari veya tutarsizliklari diizelten
degisikliklerle smirhdir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapilmistir:

« UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

» UFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin uygulanmasina
yOnelik Rehber;

« UFRS 9 Finansal Araglar;

e UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

e UMS 7 Nakit Akis Tablosu.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere
odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve aciklanmasina iligkin yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel
yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:
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e kar veya zarar tablosunun yapisi

« isletmenin finansal tablolarmin disinda raporlanan belirli kdr veya zarar performans &lgiitleri (yani
yonetim tarafindan tanimlanan performans &lgiitleri) i¢in mali tablolarda gerekli agiklamalar; ve

+ genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

e UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: A¢iklamalar; 1
Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1
saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un
azaltilmis agiklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilariin
bilgi ihtiyaglart ile mali tablo hazirlayicilart igin maliyet tasarruflarimi dengeler. UFRS 19, sartlari
saglayan bagli ortakliklar igin goniilli uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh ortaklik asagidaki
durumlarda ilgili sartlan saglar.

+  kamuya hesap verme yiikiimliiligiiniin bulunmamas: ve
e UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir
ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performans: iizerinde Gnemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarn Diizeltilmesi
Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari énceki
donemle Karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk

saglanmasi agisindan karstlastirmal bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve Snemli farkliliklar
aciklanir,

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.
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2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig: donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Fon’un cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Yatinnm amach gayrimenkuller

Yatirim amagcli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren
maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Gergege
uygun deger, piyasa katilimcilar: arasinda ol¢tim tarihinde gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda
veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Yatirrm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
ddemelerini yapmakla sorumlu olanlarm kredibilitesi, yatirim amaglh gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin
kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirim amagh gayrimenkullerin ekonomik 6miirleri dikkate alinarak
yapilmigtir.

Fon’un sahip oldugu yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK’ya kayith “Gayrimenkul
Degerleme Firmalart” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez
hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor d6énemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan
harcamalari icermektedir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.
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Finansal araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siiflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarmn toplam tutari tizerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarmin ilgili
piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan finansal
varliklarin alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarihir.
Finansal varliklar “gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.
Smiflandirma, finansal varligm elde edilme amacmna ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda alma sirasinda
belirlenmektedir.

Etkin kar pay1 yontemi

Etkin kar pay1 yontemi, finansal varligm itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay1 gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin kar pay: oran; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplammnn, ilgili
finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amactyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride siniflandirilir. Finansal riske karst etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tiriinleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak smiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak siniflandinlirlar.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda smiflandirilan finansal varliklar
ile ilgili gelirler etkin kar pay1 ydntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi borglanma
senetleri gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak smniflandirilir ve
gercege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gdrmeyen ve borsaya kote olmayan fakat
gercege uygun deger fark: diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan 6zkaynak araglar
gercege uygun degerleri giivenilir olarak ol¢iilemediginde maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Gelir
tablosuna kaydedilen deger disiikliikleri, etkin kar pay1 yontemi kullanilarak hesaplanan kar pay1 ve parasal
varliklarla ilgili kur farki kér/zarar tutari haricindeki, gergege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis Fon’unda
biriktirilir. Yatirimn elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine ugramast durumunda, finansal varliklar deger
artis’Fon unda:biriken toplam kér/zarar, gelir tablosuna smiflandiriimaktadir.
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Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarma iligkin
temettiiler Fon’un temettii alma hakkinmn olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergcege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varhiklar gergege uygun degeri ifade edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gegerli kurdan ¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazan¢lari/zararlari,
parasal varligm itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmektedir.

itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar

Finansal varhgin, sdzlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil ediimesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmas1 ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarnin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay: 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varlik olarak smiflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak ger¢ege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine iglem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢ verim
oran1 ydntemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile Slgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti ile Slgiilen finansal
varliklar ile ilgili kar pay1 gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Finansal varliklarda deger dusiiklugi

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplar;, her bilango tarihinde deger diisiikliigine ugradiklarina iligkin g&stergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve s6z
konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlar {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigma
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢in
deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligim etkin Kar pay1 orani
tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmas: yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde biitiin finansal
varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diigiiliir. Ticari alacagn tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki
degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde, deger
diigiikligi zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigi zararinin muhasebelestirilimesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, onceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii
zarari, deger disiikliigiinin iptal edilecegi tarihte yatinmin deger diisiikliigii higbir zaman
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Finansal araclar (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansttilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin gergege
uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kal;mleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliilikler

Fon’un finansal yikiimliilikleri ve &zkaynak araglan, sozlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasmna gore siniflandirilir. Fon’un tiim borglart
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme ozkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yiikiimliilikler ve 6zkaynaga dayal finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 agagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak smiflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yitkiimlilikler, ger¢ege uygun degeriyle kayda
alnir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliilik i¢in 6denen Kar pay: tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliliikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliilitkler sonraki dénemlerde etkin Kar pay1 orant iizerinden hesaplanan Kar pay1 gideri
ile birlikte etkin Kar pay1 yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin Kar pay! yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili Kar pay:
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin Kar pay1 orany; finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmas halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
odemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmas: sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alimmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilmak suretiyle
TL’ye ¢evrilmektedir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin

yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar: kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde simiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislart, Fon’un portfSytindeki deger artis ve azaliglarindan kaynaklanan
nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig: kaynaklar: ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araclarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve

s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuclandirma niyetinin
olmas1 durumunda bilancoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
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Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin ddiing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlasmalar cergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyiinde tutulus amaglarina gore
“Gergege uygun deger farki kir/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portfGyiin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsilig1 elde edilen fonlar pasifte “Repo
borglari” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar
arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in etkin Kar pay1 orani yontemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar payilari kar veya zarar ve diger
kapsaml: gelir tablosunda “Kar pay1 gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim
fiyatlar arasindaki farkin doneme isabet eden kismu i¢in “Etkin Kar pay1 (i¢ verim) oran1 yontemi’ne gore Kar
pay: gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Kar pay1 gelirleri”
kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklan /borclan

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan bor¢lardir. Takas alacaklari normal yoldan satis
islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iliskin olan
alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar1) finansal durum tablosunda
ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri diginda
verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak simflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zaran

Fon portfyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan
bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giliniine kadar olusan deger artis veya azalislan
toplam) iizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili
varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisma béliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig
tutar1 ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar” hesabina
veya “Menkul kiymet satig zararlar1 hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylan
deger artig/azalis” hesabmim bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan
cikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azalislar’” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger
kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere [liskin Gergeklesmis Kar/Zarar”
Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayr olarak

i,
e,

isyonu gideri” hesabinda izlenir.

26



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT '
FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitimaktadir.
Bununla birlikte, fon y6netim {icreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Kar pay: gelir ve gideri

Kar pay1 gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir. Kar payi geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin kuponlarindan
saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyli alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayilt Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlart
(borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler
yatirnm ortaliklarmin portfoy isletmeciligi kazanglar lizerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

2 Agustos 2024 tarihinde yaymlanan 7524 numarali “Vergi kanunlar: ile bazi kanunlarda ve 375 sayili kanun
hitkmiinde kararnamede degisiklik Yapiimasma Dair Kanun” ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 1.1.2025
tarihinden itibaren elde edilen kazanclar igin %30 kurumlar vergisi getirilmis, kar dagitim sart1 ve
taginmazlardan elde edilen kazanclar igcin %10 asgari kurumlar vergisi uygulamas: ile bu %30 oranindaki
kurumlar vergisine istisna gelmistir. 1.1.2025 tarihinden itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi
istisnasinin uygulanabilmesi i¢in Gayrimenkul Yatirim Fon’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en
az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci aymn sonuna
kadar dagitmalar1 ve sadece tasinmazlardan elde edilen kazanglar1 {izerinden %10 oraninda asgari kurumlar
vergisi hesaplanmasi zorunlu hale gelmistir. S6z konusu sartlarin yerine getirilmemesi durumunda GYF’larin
kazanglar1 %30 oraninda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Kurucu ve yonetici olan Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Yatinnm Fon’larm tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi
izleyen ikinci aym sonuna kadar dagitmalar1 ve sadece tasinmazlardan elde edilen kazanglarn iizerinden %10
oraninda asgari kurumlar vergisi hesaplanmasi hususunda karar almis ve bu karar dogrultusunda
tasmmazlardan elde edilen kazanclar iizerinden %10 oraninda asgari kurumlar vergisi hesaplanmustir.
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Katilma paylan

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmektedir.

Katilma paylart Fon’un net varhk degeri iizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma paymmn fiyat: fon net varhik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.

fliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve
Fon’un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Fiyatlama Raporuna Tliskin Portfoy Degerleme Esaslan

Degerleme her is giinii itibariyla yapilir. Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen
esaslar kullanilr:

(a) Portfdye alinan varliklar alim fiyatlartyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarn alim fiyati
satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile arpilmasi suretiyle bulunur.
(b) Alis tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirhikh ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapani seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem gdren varliklarn
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapams seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirhikli ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglar, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

iii) Fon katilma paylar1, degerleme giini itibaryla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik kar pay1 orani kullanilarak tahakkuk eden kar paymin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz alis kuru ile
degerlenir.

vi) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfsy degeri tablosunda gosterilir. Bu varhklar
teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

v) Borsa dis1 repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir
bir yontemle degerlenir.

vi) (i) il4 (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
aliarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun y6netim kurulu tarafindan
alinir.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

- Fon’un diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate almarak degerlenir.
Su kadar ki, Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanc para i¢in belirlenen
doviz satis kuru ile garpilmas suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bdliinmesi ile bulunur.
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagh varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarim ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarim etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasint gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar y&netimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik
gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda
agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da dolayh bir
sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanurlar.
Iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. Iliskili kurulug islemleri,
kaynaklarm ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
icermektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslart ayn takip edilen
boliimleri bulunmadigindan faaliyet boliimlerine gére raporlama yapiimamistir.

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Albaraka Portfoy Ynetimi Anonim Sirketi’dir. Fon
ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir:

a) Iliskili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri 31 Arahik 2024 31 Arahk 2023

Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. (Nakit ve nakit benzerleri)

Toplam - -
Tliskili tarafa borclar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Albaraka Portfoy Yo6netimi A.S. (fon yonetim iicreti) 569.282 387.610
Toplam 569.282 387.610
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) iliskili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

Tliskili taraf ile yapilan islemler 31 Aralllk(;ggz 31 Arahlk(;(c);l;

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (fon yonetim iicreti) (1.730.085) (1.629.561)

Toplam (1.730.085) (1.629.561)
5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Cari hesaplar | 10.132 10.624

Toplam 10.132 10.624

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Fon’un teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
bulunmamaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Nakit ve nakit benzerleri 10.132 10.624
Kar payi reeskontlari

Toplam 10.132 10.624

6. ALACAKLAR VE BORCLAR

Alacaklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Devreden KDV 60.588 33.961
Toplam 60.588 33.961
Borglar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Odenecek Fon Yénetim Ucretleri (Not 4) 569.282 387.610
Denetim Ucreti 25.000 15.000
Asgari Kurumlar Vergisi Karsihgi 11.460.000

Diger Borglar 110.178 70.420
Toplam 12.164.460 473.030
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7. FINANSAL VARLIKLAR

Finansal varhklar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Gergege uygun deger farklar kar/zarara 1 463.319 5597060

yansitilan finansal varhklar

Toplam 1.463.319 2.527.060
31 Aralk 2024

Gercege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varhklar Nominal Maliyet Piyasa

/(yiikiimliiliikler) Deger Degeri Degeri

Yatirim Fonu 502.049 1.463.319 1.463.319

31 Aralik 2023

Gergege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varhklar Nominal Maliyet Piyasa
/(yiikiimliiliikler) Deger Degeri Degeri
Yatirim Fonu 1.296.419  2.106.141 2.527.060

8. DIGER VARLIKLAR (GAYRIMENKUL YATIRIMLARTI)

Fon’un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger varliklarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Gayrimenkul Yatirimlari 230.100.000 192.750.000
Toplam 230.100.000 192.750.000
Gayrimenkuller 31 Aralik 2024 itibariyla 24 adet tasmnmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portfoy

degeridir.
31 Arahk 2024
Maliyet Piyasa Kayith
Degeri Degeri Degeri
Gayrimenkul Yatirimlarn 115.500.000 230.100.000 230.100.000

Gayrimenkuller 31 Aralik 2023 itibariyla 24 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatiimlarmin portfSy

degeridir.
31 Arahk 2023
Maliyet Piyasa Kayith
Degeri Degeri Degeri

115.500.000 192.750.000 192.750.000
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. DIGER VARLIKLAR (GAYRIMENKUL YATIRIMLARI) (Devam)

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan hazirlanan
ekspertiz raporlar gercevesinde belirlenen gergege uygun deZerleriyle finansal tablolara yansitilmistir.

Degerleme Degerleme Degerlenmis
yontemi  Degerleme sirketi raporu tarihi tutar (TL)

o Pazar Cizgi
lzmir-Gesme / 6 Adet Dubleks Yaklagimi Gayrimenkul 11122024 72.000.000 TL
Mesken - . N

Y 6ntemi Degerleme A.S.
Lo Pazar Cizgi
[zmir-Cesme / 11 Adet Dubleks Yaklasim Gayrimenkul 11.12.2024  105.350.000 TL
Mesken N . -

Y &ntemi Degerleme A.S.
_ Pazar Cizgi
lzmir-Cesme / 5 Adet Dubleks Yaklagim1 Gayrimenkul 11.12.2024  37.750.000 TL
Mesken - . N

Y 6ntemi Degerleme A.S.
.o Pazar Cizgi
lzmir-Gesme / 2 Adet Dubleks Yaklagim: Gayrimenkul 11.12.2024  15.000.000 TL
Mesken . . N

Y Ontemi Degerleme A.S.

9. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla karsilik, kogullu varlik ve borg bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023: Yoktur.)

10. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine gore giderler

1 Ocak
31 Aralik 2024

1 Ocak

31 Aralk 2023

Yonetim Ucreti (Not 4) (1.730.085) (1.629.561)
Saklama Ucretleri (98.278) (64.721)
Denetim Ucretleri (50.000) (30.000)
Danismanlik Ucretleri (25.996) (13.200)
Kurul Ucretleri (40.130) (28.302)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri (2.592) (2.062)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler* (11.602.119) (99.820)
Toplam (13.549.200) (1.867.666)

* 11.460.000 TL kism1 Asgari Kurumlar Vergisi Karsihigidir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

Birim pay degeri 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Fon toplam degeri (TL) 219.469.579 194.848.615
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 175.337 175.337
Birim pay degeri (TL) 1.251,701459 1.111,280645

Katilma belgeleri 2024 2023
hareketleri Adet Adet
Acilis 175.337 175.337
Satiglar
Geri aliglar
Donem sonu 175.337 175.337
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 219.469.579 194.848.615
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 219.469.579 194.848.615
Fark - -
1 Ocak 1 Ocak
.31 Aralik 2024 31 Arabk 2023
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 194.848.615 124.447.994
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis 24.620.964 70.400.621
Katilma Pay1 Ihrag Tutar1 (+)
Katilma Payi lade Tutari (-)
Toplam Degeri/Net Varhik Degeri (Donem Sonu) 219.469.579 194.848.615
12. HASILAT
1 Ocak 1 Ocak
Esas faaliyet gelirleri 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Katilim Pay1 Gelirleri ) 275.113
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmis 679 813 26.224
Kar/(Zarar) ‘
Flniggﬁzyaﬂkkx V? Yiikiimliliiklere [liskin Gergeklesmemis 37490 351 71.966.950
Kat/(Zarar), 7, s,
38.170.164 72.268.287

Foplam
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FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

13. FINANSMAN GIDERLERI

Fon’un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 déneminde finansman giderleri bulunmamaktadir.

14. TUREV ARACLAR

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle portfoyiinde tiirev finansal araglar1 bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023:
Yoktur.)

15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKILANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gergege uygun deger kar pay1 orani riski, nakit akimi kar pay1 orani
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel
olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Yogunlasma riski
Fon ictiiziigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, soz konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,
fona almacak menkul kiymetlerin fon portfdyiine orani islemleri mevzuata, ic tiiziik ve ihrag belgesinde

belirlenen smirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlasma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatinm yapilan finansal
varliklanin smirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirhkli olarak faaliyetlerini ylirtittigii
Tiirkiye’ dedir.
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEY] (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

31 Arahk 2024

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
liskii  Diger Tligkili Diger Finansal Banka BPP
Taraf Taraf Taraf Taraf Varhklar Mevduat  Alacak Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalman azami kredi riski 60.588 1.463.319 10.132
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina almmis kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusiikligline ugramamig
finansal varhklarin net kayith degeri 60.588 1.463.319 10.132
B. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigline ugramamis
varliklarm net kay1th degeri
- teminat vs ile givence altina alinmig kismi
C. Deger diigitkligiine ugrayan varhklarin net kayitlt
degerleri
- Vadesi gegmis (briit kayitlt degeri)
- Deger diguikliigi (-)
- Net degerin teminat vs ile gitvence altina alinmig kismu
- Vadesi gegmenmis (briit kayitlt degeri)
- Deger diisiikligii (-)
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar
31 Arahk 2023
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Ttiskili Diger Ttiskili Diger Finansal Banka BPP
Taraf Taraf Taraf Taraf Varhklar Mevduat  Alacak Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 33.961 2.527.060 10.624
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alimmg kismt
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamig
finansal varhiklarin net kayitli degeri 33.961 2.527.060 10.624

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigline ugramamis
varliklarm net kayith degeri
- teminat vs ile giivence altina alimmus kism
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarn net kayitl
degerleri
- Vadesi gegmis (briit kayitl degeri)

- Deger disiklugu (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altma alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit kayith degeri)

- Deger dusikligi (-)

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina ahnmis kismi
D. Finansal durum tablosu dist kredi riski iceren unsurlar
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (Devami)

Kar pay: oran: riski

Piyasa kar pay1 oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un
faiz orami riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un kar pay1 orani riskine duyarlilig: aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk kar pay1 orani degisimlerinden etkilenen varliklar:
ayn tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyla finansal araglar kira sertifikasindan olusmaktadir.

Kar pay1 pozisyonu tablosu

31 Arabk 31 Arahik
2024 2023

Finansal araglar
Gergege uygun deger fark: kar veya
zarara yansitilan finansal varliklar

1.463.319 2.527.060

Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmast sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon kaynaklarini
dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan
finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimin gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimlilikleri
iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir.

Sézlesmeye
dayal nakit
31 Arahk 2024 Defter cikaslar 3aydan 3-12 ay 1-5yil S yildan
Degeri toplami kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Diger borglar 12.164.460 12.164.460 12.164.460
Sozlesmeye
31 Arahk 2023 Defter dayal: nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil Syildan
Degeri  cikslar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Diger borglar 473.030 473.030 473.030
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (Devami)
Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 31 Aralik 2024 itibariyla yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklar: ve parasal ve
parasal olmayan yiikiimliilikleri bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Fon’un kur riskine duyarlihig
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023: Yoktur.)

Finansal Araclarin Gercede Uyvgun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligm karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiligiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi diisiiniilerek kayitlt degerlerine yaklastig1 6ngoriilmektedir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas
alinir.

Finansal Yikiimiiiliikler
Takas borglari, ydnetim iicreti bor¢lari ve diger bor¢lar da dahil olmak tizere finansal yiikiimliiliklerin gergege

uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayithh degerlerinden &nemli oOlgide farklilik
gostermeyecegi varsayllmistir.
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15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYT (Devami)

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:

31 Arahk 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara

vansitilan finansal varhklar

Yatirim Fonu 1.463.319 1.463.319
Toplam 1.463.319 1.463.319
31 Arahk 2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal varhiklar

Gercege uygun defer farki kar veya zarara

yansitilan finansal varbklar

Yatinim Fonu 2.527.060 2.527.060
Toplam 2.527.060 2.527.060

Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin aym varlik ve ylikiimliiliikler igin aktif piyasada islem

goéren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan

girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢cege uygun degerinin bulunmasinda

kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir

16. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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17. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIiGER HUSUSLAR

(i) 31 Aralik 2024 itibariyla Fon portfyiinde gelir ortakligi senetleri bulunmamaktadir.

(i) 2024 wili igerisinde Fon’un aldigi bedelsiz hisse senetleri veya temettii Gdemeleri
bulunmamaktadir.

(iiiy Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

1 Ocak 1 Ocak
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
a. Bagimsiz Denetim Ucreti 50.000 30.000

b. Diger Hizmetlere Iliskin Ucretler
- Diger Giivence Hizmeilerine Iiskin Ucret
- Vergi Danismanlik Hizmetlerine Iliskin Ucret
- Bagimsiz Denetim Disi Diger Hizmetlere lliskin Ucretler
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PAY FIYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIL EDEN'PORTFOY DEGERI TABLOSU VE
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU ICEREN FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA
UYGUN OLARAK HAZIRLANMASINA ILISKIN RAPOR

Albaraka Portfy Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil
eden 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varhik degeri tablosunu igeren
fiyat raporlarimin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (II-14.2)” hiikkiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigint Sermaye Piyasast Kurulu’nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurular
cercevesinde 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. Cesme Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil
eden 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren
fiyat raporlart 30 Arahk 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinmn
Finansal Raporlama Esaslarma iligkin Teblig (II-14.2) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanmistir.

Bu rapor tamamen Sermaye Piyasas: Kurulu ve Albaraka PortfSy Yonetimi A.$. nin bilgisi ve kullanimu i¢in hazirlanmig
olup, bagka bir maksatla kullanilmas: miimkiin degildir.

Report Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
g

Ciineyt Morgiil, YMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 13 Subat 2025

Merkez : Yenibosna Merkez Mah. 29 Ekim Cad. istanbul Vizyon Park

Ofis Bloklari Al Blok Kat:8 No:86 Bahgelievler / Istanbul
Telefon 1490212 249 40 41 Faks: +90 212 442 50 60
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ALBARAKA P(_)RTF(")Y YONETIMI A.S.
CESME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHLI TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A- FON PORTFOY DEGERI 231.623.907,00 0,06 105,54

B- HAZIR DEGERLER 10.132,00 0,00 0,00
a-Kasa 0,00 0,00 0,00
b- Bankalar 10.132,00 100,00 0,00
c- Diger Hazir Degerler 0,00 0,00 0,00

C- ALACAKLAR ‘ 0,00 0,00 0,00
a- Takastan Alacaklar » 0,00 0,00 0,00

1- Takasina 1 Giin Kalan Alacaklar 0,00 0,00 0,00
2- Takasina 2 Gun Kalan Alacaklar 0,00 0,00 0,00
3- lleri Valérli Takas Alacaklar 0,00 0,00 0,00
b- DIGER ALACAKLAR 0,00 0,00 0,00
¢- DIGER VARLIKLAR 0,00 0,00 0,00

E- BORCLAR 12.164.460,36 0,00 5,54

a- Takasa Borglar 0,00 0,00 0,00
1- Takasina 1 Gin Kalan Borglar 0,00 0,00 0,00
2- Takasina 2 Giin Kalan Borclar 0,00 0,00 0,00
3- lleri Valériii Takas Borglar 0,00 0,00 0,00

b- Y6netim Ucreti 569.282,06 4,68 0,26

¢- Odenecek Vergi 12.120,00 0,10 0,01

d- Intiyatlar 0,00 0,00 0,00

e- Krediler ; 0,00 0,00 0,00

- Diger Borglar 11.583.058,30 95,22 5,28

FON TOPLAM DEGERI 219.469.578,64 0,00 100,00

TOPLAM PAY SAYISI 1.000.000.000,000 0,00 100,00

Dolasimdaki Pay Sayisi 175.337,000 0,00 0,02

Pay Deger ‘ 1.251,701459 0,00 0,00




