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1 OCAK - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Albaraka Portféy Yonetimi A.S. Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu Kurucu Yonetim Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Siirh Olumlu Goriis

Albaraka Portféy Yonetimi A.S. Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (“Fon”) 31 Aralik 2024 tarihli
finansal durum tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalariin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, asagidaki Sinirli Olumlu Goriisiin Dayanag paragrafinda agiklanan hususun finansal
tablolar {izerindeki olasi etkisi hari¢ olmak iizere, ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akislarini, Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina fligkin Teblig (II-14.2) (“Teblig”)
cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen
konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 hiikiimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2, Sinirli Olumlu Goriisiin Dayanag:

Finansal Tablolara iliskin Aciklama ve Dipnotlar ikinci Béliim Kisim D.e’de detayh olarak belirtildigi
iizere, Fon yonetimi 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosunda yer alan taginmazlari i¢in finansal
durum tablosunda taginan tutarlar ile vergiye esas tutarlari arasindaki gecici farklardan ertelenmis vergi
yiikimliiliigii hesaplamistir. Bununla birlikte, TMS 12 Gelir Vergisi standardi ¢ercevesinde ilgili
tasinmazlarin vergiye esas tutarlarina iligkin enflasyon diizeltmesi hesaplamalar1 yapilmamigtir. S6z
konusu hesaplamalar yapilmis olsaydi, Fon'un toplam deger/net varlik degeri ve net donem kar1 farklilik
gosterecekti.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK diizenlemeleri cergevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine fliskin Sorumluluklar” béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 dahil) (“Etik Kurallar”) ile
SPK mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan
etik ilkelere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirli olumlu goériisiimiiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3. Kilit Denetim Konular1

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz

denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriiglimiiziin olusturulmasinda ele alinmig

olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz. Tarafimizca; Smirli Olumlu Gériisiin Dayanagi

boliimiinde agiklanan konuya ilave olarak asagida acgiklanan konular kilit denetim konulari olarak

belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde
naszil ele alindign

Yatirim amach gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve aciklanan 6nemli
bilgiler

Dipnot 2.D.b ve 7’de belirtildigi lizere, Fon yatirim
amach gayrimenkulleri gercege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla yatirim amach gayrimenkullerin toplam
degeri 2.558.850.000 TL'dir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirrm amach
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme uzmanlari
tarafindan tespit edilen gercege uygun degerleri,
Fon Kurucu Yonetimi tarafindan degerlendirilmis
olup, s6z konusu degerler finansal tablolarda
yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri olarak esas alinmistur.

Yatirim amach gayrimenkullerin gergege uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan ¢aligma,
yatirim amach gayrimenkullerin kayitl: degerinin
gerek Fon’un toplam varliklarinin 6nemli bir
kismini olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel
niteligi, dnemli varsayim ve muhakemeler igermesi
sebebiyle kilit denetim konusu olarak

belirlenmistir.

YoOnetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, yetkinliklerini ve
tarafsizliklarini degerlendirdik.

Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri lizerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, satigsa esas metrekare bilgisi ve birim
satis degeri gibi, tutarliligi gozlemlenebilen
piyasa fiyatlari ile karsilagtirarak takdir edilen
degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigin test ettik.

Degerleme raporunda yer alan gergege uygun
degerlerin, dipnotlar ile uyumunu kontrol ettik
ve dipnot agiklamalarinin TFRS agisindan
yeterli olup olmadigimi degerlendirdik.




4. Kurucu Yénetiminin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Kurucu yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fonun siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasi
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhishk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa
bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorilisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhslig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg1 tespit edememe riskinden yiiksektir.



. Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

o Kurucu yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonugclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularim iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri {ist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularinm belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag1 olumsuz sonuclarin, kamuya ac¢iklamanin doguracag kamu yararini agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1l Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca, Fon’'un
1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Fon’un bagli oldugu
semsiye fon i¢ tiiziigiiniin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli
bir hususa rastlanmamigtir.

2, TTK’nin 402. maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Sinirli Olumlu Goriisiin Dayanag: boliimiinde

bahsedilen husus disinda Kurucu Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmig ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 2 Nisan 2025
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, Ttrk Liras1 (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot
referanslari 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 390.652 302.023
Diger alacaklar 5 613.957 4.315.336
Yatirim amaglh gayrimenkuller 7 2.558.850.000 2.242.900.000
Finansal varliklar 8 566.517.566 1.442.084.698
Diger varliklar 9 45.385 86.999.402
Toplam varhklar (A) 3.126.417.560 3.776.601.459
Yukamlalukler
Diger borglar 5 25.565.913 38.906.351
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii 15 152.771.874 -
Toplam yukumlalikler

(Toplam degeri/Net varhk degeri haric) (B) 178.337.787 38.906.351
Toplam degeri/Net varhik degeri (A-B) 2.948.079.773 3.737.695.108

Tlisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

1



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslar1 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023

KAR VEYA ZARAR KISMI

Kar pay1 gelirleri 12 449.322 5.346.227
Finansal Varll}k ve yiikiimliiliiklere iliskin 1.787.826.289 59512823
gerceklesmis kar/(zarar) 12
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin (993.787.806)  1.927.497.894
gerceklesmemis kar/(zarar) 12
Esas faaliyetlerden diger gelirler 12 19.375.786 11.384.480
Esas faaliyet gelirleri 813.863.591 2.003.741.424
Yonetim Ucretleri 13 (29.430.406) (24.142.188)
Saklama Ucretleri 13 (1.376.795) (1.007.064)
Denetim Ucretleri 13 (135.000) (75.000)
Danigsmanlik iicretleri 13 (997.521) (600.016)
Kurul Ucretleri 13 (549.908) (455.310)
Komisyon ve diger islem iicretleri 13 (77.657) (117.505)
Esas faaliyetlerden diger giderler 13 (45.902.727) (85.412.262)
Esas faaliyet giderleri (78.470.014)  (111.809.345)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 15 (152.771.874) -
Esas faaliyet kar/(zarari) 582.621.703  1.891.932.079
Finansman giderleri - -
Net donem kary/(zarari) (A) 582.621.703  1.891.932.079

DiGER KAPSAMLI GELIiR KISMI - -

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar - -

Diger kapsamh gelir (B) - -

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS (A+B) 582.621.703  1.891.932.079

[lisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGiSiM TABLOSU

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri
(Dénem Basy) 3.737.695.108 1.901.911.582
Toplam Degerinde/ Net VarlikDegerinde Artig/Azalis 10 582.621.703 1.891.932.079
Katilma Payi Thrag Tutar (+) 10 - 390.039.116
Katilma Pay1 {ade Tutari (-) 10 (1.372.237.038) (446.187.669)

31 Aralik itibariyle Toplam Degeri/Net Varhk Degeri

(D6nem Sonu) 3.737.695.108

2.948.079.773

[lisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslar1 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar 1.372.325.667 (146.608.877)
Net Donem Kary/Zarari 582.621.703 1.891.932.079
Net Dénem Kary/Zarar1 Mutabakati ile lgili Diizeltmeler (641.715.931) (2.003.741.424)
Kar pay1 Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 12 (449.322) (5.346.227)
Vergi geliri/gideri ile ilgili diizeltmeler 15 152.771.874 -
Kar payi tahakkuklari ile ilgili diizeltmeler 993.787.806  (70.897.303)
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglari ile ilgili diizeltmeler 12 (1.787.826.289) (1.927.497.894)
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler 1.430.970.573  (40.145.759)
Alacaklardaki artig/azalislar ilgili diizeltmeler 3.701.379 (3.282.040)
Borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (13.340.438) 34.284.685
Finansal varhiklardaki artis/azalisla Ilgili diizeltmeler 1.440.609.632  (71.148.404)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 1.371.876.345 (151.955.104)
Alinan kar paylari 449.322 5.346.227
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (1.372.237.038)  (56.148.553)
Katilma Pay1 Thraglarindan Elde Edilen Nakit 10 390.039.116
Katilma Payi fadeleri Icin Odenen Nakit 10 (1.372.237.038) (446.187.669)
Finansman faaliyetlerinden net nakit akislar: (1.372.237.038)  (56.148.553)

Yabanc1 Para Cevrim Farklarmm Etkisinden Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B) 88.629 (202.757.430)

C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) 88.629 (202.757.430)
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 19 302.023  203.059.453
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 19 390.652 302.023

Tlisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tark Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

1.  FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER
Genel

Albaraka Portfoy Yonetimi AS. Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu, Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
tarafindan yonetilmektedir.

Fon, Albaraka Portfoy Yonetimi AS tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52’nci ve
54’iincli maddelerine dayanilarak, Albaraka Portfoy Yonetimi AS Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu
ictliziigli ve Albaraka Portfoy Yonetimi AS Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin
ihracina iliskin olusturulacak Thra¢ Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 3 Subat 2017 tarih ve 5/173
sayili karari ile onaylanmugtir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayict Kurulusu ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu:
Albaraka Portfoy Yonetimi AS

Inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Umraniye/istanbul

Y 6netici:
Albaraka Portfoy Yonetimi AS

Inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Umraniye/istanbul

Saklayici kurulus:
QNB Yatirim Menkul Degerler AS

Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No: 215 Kat:6-7 Sisli/Istanbul
Fon suresi

Suresizdir.

Fon portféyanin yonetimi

Fon’un pay sahiplerinin haklarimi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtlzik ve ihrac belgesi hilkiimlerine uygun olarak yuritilmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine
uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon’un
faaliyetlerinin yiiriitilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, Yonetici tarafindan Kurul diizenlemelerine uygun
olarak bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon’un temel yatirm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %51°1 ticari {initelerden olugmak iizere
gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar1 satin almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir.

Katilma paylarmin nitelikli yatirimciya satisina baglandigi tarihi miiteakip en ge¢ bir yil i¢inde fon
portfoy degerinin en az 10.000.000 TL biiyiikliige ulasmasi ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan
paralarin bu ihrag belgesindeki portfdy sinirlamalar1 dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.
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1.  FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devam)
Fon ydnetim Ucretleri

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilig1 olarak, {i¢ ayda bir olmak iizere ilgili donemlerdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
9%0.25’1 (yillik olarak %1) + BSMV tutarindaki yonetim ticretini Fon’dan tahsil eder.

Denetim ve saklama Ucretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir. Denetim {icretleri cari
dénemde Fon’un mal varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fon’un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustuk¢a olusan
nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde belirtilen pay degeri
aciklanma tarihlerinde, Kurucu, Fon’daki nakit mevcutlarmi dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir.
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve
karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.
Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 2 Nisan 2025 tarihinde
yaymlanmasi i¢in yetki verilmistir. Kurucu Yonetim Kurulu’nun finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarina iliskin yatirim sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar1 da dikkate almir. Su kadar ki tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’1 gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir. Tek bagina fon toplam degerinin %20’sini agan
gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam degerinin %60’1n1 agamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30 unu agamaz.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
A. SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR

Bu finansal tablolar, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan seri [I-14.2 No’lu (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlamis olup Teblig ¢ergevesinde
SPK tarafindan belirlenen esaslara bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat1” esas
alinmistir. Bununla birlikte Fon’un portféyiindeki varliklarin gergege uygun deger Ol¢iimlerinde
Teblig’in 9. maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri esas alinmistir (Dipnot 2.D.g).

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarm hazirlanmasinda, SPK tarafindan
¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiiziigiinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir.
Bu finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin disginda
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amactyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 cinsinden ifade edilmistir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar
onceki donemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Fon, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal
durum tablosunu, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanmis finansal durum tablosu ile 1 Ocak — 31
Aralik 2024 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik
degeri degisim tablosu ve nakit akisg tablosunu ise 1 Ocak -
31 Aralik 2023 hesap donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigii takdirde cari
donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden
dizenlenmektedir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
A. SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR (Devami)

KGK, 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin Enflasyona
Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyurusu” ile, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni uygulayan
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal
tablolarmin, TMS 29, “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” (“TMS 297)
kapsaminda enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini, bununla birlikte kendi
alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslarin TMS 29
hiikiimlerinin uygulanmasina yonelik olarak farkli gegis tarihleri belirleyebilecegini agiklamigtir. SPK
Karar Organi'nin 7 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karar1 uyarinca; ilk enflasyona geciste yatirrm
fonlarinin enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165 nolu Vergi Usul
Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimler dikkate alinarak, yatirim fonlarmin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmistir.

Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni bir TFRS nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

a. 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

° TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken
kosullarin  bir yiikiimliiliigiin smiflandirmasim  nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.
Degisiklikler ayn1 zamanda isletmenin bu kosullara tabi yiikiimliiliklerle ilgili sagladigi bilgilerin
iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve
geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri
kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi1 veya tamami bir endekse veya orana bagli
olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimlilikleri, nakit akiglart ve likidite
risklerinin ilizerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak i¢in aciklama yapilmasimi gerektirir.
Acgiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurumu)’nun , yatirnmeilarin,
baz1 sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince acik olmadigi ve yatirimcilarin
analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.
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2.

A

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR (Devami)

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasma iliskin Genel
Huakdmler” 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri icerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz
kaldig1 6nemli riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gerceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk konu standardidir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan Kurul Karari’nda
belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi
olacag agiklanmigtir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlari
(TSRS) Uygulama Kapsamina Iliskin Kurul Karar1” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina
tabi olacak isletmelerin belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren
isletmeler sayilmaktadir. Diger taraftan, 16 Aralik 2024 tarihli “Tirkiye Siirdiiriilebilirlik
Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama Kapsamina Iliskin Kurul Karar1” uyarinca
stirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletme kapsaminda degisiklige gidilmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandirilmayan
standartlarda UFRS kodifikasyonu korunmustur.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Gdzetimi Kurumu'nun (KGK) Tirkiye Sigorta, Reasurans ve Emeklilik
Sirketleri Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile
emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar1 bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde
ortakliklari/yatirimlar1 bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS
17°nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildigi
bildirilmistir.

Diger taraftan Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (SEDDK)
tarafindan “Sigorta ve Reasiirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalari
Hakkinda Y&netmelikte Degisiklik Yapilmasma Dair Yonetmelik”in 13 {incii maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendine gére TFRS 17°nin “1 Ocak 2024” olan yiiriirliikk tarihinin “1 Ocak 2025~
olarak degistirilmesi nedeniyle KGK’nin Tiirkiye Bankalar Birligi’ne gonderdigi 15 Subat 2024
tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde
ortakliklari/yatirimlar1 bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirnmlart bulunan
diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1
Ocak 2025 tarihine ertelendigi belirtilmistir.
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Ancak SEDDK tarafindan “Sigorta ve Reasiirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal
Raporlamalart Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”in 13 {incii
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine gére TFRS 17’nin “1 Ocak 2025 olan yiirtirliik
tarihinin “1 Ocak 2026 olarak degistirilmesi nedeniyle KGK’nin Tiirkiye Bankalar Birligi’ne
gonderdigi 14 Ocak 2025 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu
sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar
bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17°nin uygulama
tarihinin 1 Ocak 2026 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim
tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir iglem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini
elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem
uygulanabilir haklar ve yilikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araclarin simflandirma ve 6lciimiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

. elektronik nakit transferi sistemi aracilifiyla 6denen bazi finansal borglar igin yeni bir
istisna ile birlikte, bazi finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal
tablo dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iligkin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

. bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmast;
. nakit akiglarimi degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni

aciklamalar eklemek (gevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

. gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin
aciklamalarda giincellemeler yapilmasidir.

UFRS’lere iliskin Yilhk lyilestirmeler — 11. Degisiklik; Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe
Standardindaki ifadeleri aciklia kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler
arasindaki nispeten kiiciik beklenmeyen sonuglari, gozden kagirilan noktalar1 veya tutarsizliklar
diizelten degisikliklerle sinirhidir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iligkin yapilmustir:

. UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinm ilk Uygulamasi;

. UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yo6nelik Rehber;

. UFRS 9 Finansal Araglar;

. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

. UMS 7 Nakit Akis Tablosu.

10
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UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir.
UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

. kar veya zarar tablosunun yapisi

. isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans
oOlgiitleri (yani yonetim tarafindan tamimlanan performans olgiitleri) i¢in mali tablolarda
gerekli agiklamalar; ve

. genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan toplama ve ayristirmaya
iligkin gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar:
Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri
i¢in gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagl ortaklik, aciklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS
Mubhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmig
aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, sartlari saglayan
bagl ortakliklarin mali tablolarmin kullanicilariin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilart
i¢in maliyet tasarruflarin1 dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan bagli ortakliklar i¢in goniillii
uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagl ortaklik agagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

. kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamas1 ve
. UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar

iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSIKLIKLER

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Fon’un dénem iginde
muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamastir.

C.

MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGIiSIKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Fon’un dénem i¢inde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik
olmamustir.
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2.

D.

(a)

(b)

(©)

(d)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
ONEMLIi MUHASEBE POLITiIKALARININ OZETi
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadeli mevduat, vadesiz mevduat ve satin alim
tarihinden itibaren vadeleri {i¢ aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli
tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir
(Dipnot 4, 18).

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yaturm amagl gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de iceren maliyet
bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Yatirm amaglh gayrimenkuller mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan
yapilan degerlemelerde belirtilen makul degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmig olup
degerleme farklar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir. Gayrimenkul yatirimlarinin
gercege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak belirlenmistir (Dipnot 7).

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildigi tarihte gecerli olan kurdan; yabanci para
cinsinden olan parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
doviz alig kurundan Tiirk lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi
sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna dahil edilmistir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger seg¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yaymm i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilango
tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
D. ONEMLi MUHASEBE POLIiTIKALARININ OZETIi (Devami)
(e) Vergikarsihg

213 Sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298. Maddesi uyarinca kazanglarini bilango esasina gore
tespit eden gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri fiyat endeksindeki artisin, i¢cinde bulunulan dénem
dahil son ii¢ hesap doneminde %100'den ve i¢inde bulunulan hesap déneminde %10'dan fazla olmasi
halinde mali tablolarini enflasyon diizeltmesine tabi tutmakta olup 2023 ve izleyen yilarda enflasyon
diizeltmesi uygulanmaktadir. VUK'un gegici 33. Maddesi uyarinca SPK sirketlerinin enflasyondan
dogan kar veya zarar1 vergi matrahinda dikkate almayacagi, 165 Seri No.lu VUK Sirkiilerinde ise
kazanglarinin tamami kurumlar vergisinden istisna olan fonlarin enflasyon diizeltmesi yapmayacagi
agiklanmisgtir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7424 Sayili1 Kanun ile gelen degisiklikler sonrasinda kazanglarinin
tamami1 ya da kar dagitim sartinin saglanmasi durumunda taginmazlardan elde edilen kazanclar
iizerinden vergi 6deyecek Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin kazanglari tamamen istisna olma durumunu
yitirmistir. Bu sebeple 7425 Sayili Kanun ile gelen Kurumlar Vergisi Kanunundaki degisiklikler ve buna
bagli 23 Sayili ve 28 Eyliil 2024 tarihli Kurumlar Vergisi Tebliginde yer alan GYF’ler dagitilacak karin
tespitinde enflasyon diizeltmesi sonras1 rakamlar1 dikkate alir ifadesinden hareketle GYFlerin 1.1.2025
tarihinden sonra elde edilen kazanglar i¢in kurumlar vergisini tasinmaz ve enflasyona tabi iktisadi
kiymetlerini  degerlerini  enflasyon diizeltmesi sonrast degerleri iizerinden hesaplanacagi
degerlendirilmektedir.

Diger yandan, 31 Aralik 2024 tarihine iligkin olarak ertelenmis vergi ve cari donem vergi
hesaplamalarinda kullanilacak kurumlar vergisi orani hususunda belirsizlik yasanmigtir. Nitekim
sektorde yasanan soz konusu belirsizlik dogrultusunda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan Bagimsiz Denetim Dernegi’ne hitaben yazilan 13.12.2024
tarih, E-640888382-660-28376 sayil1 yazisinda bahse konu kurumlar vergisi orani kar pay1 dagitim
karar1 oncesi %30, kar pay1 karar1 alinmas1 sonrasinda ise %10 olarak uygulanabilecegi belirtilmis
olmakla birlikte yine sektorde devam eden belirsizlik dogrultusunda GYODER tarafindan 24.12.2024
tarihinde iletilen yaziya bu defa 12 Subat 2025 tarih, E-64088382-045-29964 sayili yazisinda ise
GYF’lerin ertelenmis vergi ve cari donem vergi hesaplamalarinda nihai olarak %10 vergi oraninin
kullanilabilecegi degerlendirilmistir.

Ayrica T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi Gelir Idaresi Baskanhigi’nin Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi'ne ("Birlik”) hitaben sektordeki belirsizliklerle ilgili 31.12.2024 tarih, 2024-E.6743 sayili Birlik
yazisina istinaden gonderdigi 12.02.2025 tarih ve E-28149362-125.01-13761 sayili goriisiinde,
ertelenmis vergi ve cari donem vergi hesaplamalarinda kullanilacak kurumlar vergisinin
hesaplanmasinda enflasyon muhasebesinin kullanilip kullanilmayacagina iliskin farkli mevzuat
diizenlemelerinden de bahsedilmistir.

Fon, 31 Aralik 2024 tarihli mali tablolarina s6z konusu diizenlemelerle ilgili finansal durum tablosunda
yer alan taginmazlari i¢in finansal durum tablosunda taginan tutarlari ile vergiye esas tutarlar1 arasindaki
gegici farklardan ertelenmis vergi yiikiimliigi hesaplanmis ve 2024 mali tablolarina yansitmustir.
Bununla birlikte, TMS 12 Gelir Vergisi standardi ¢ergevesinde ilgili taginmazlarin vergiye esas
tutarlarina iligkin enflasyon diizeltmesi hesaplamalar1 yapilmamistir.
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2.

D.

()

(f)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITiKALARININ OZETIi (Devami)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii/varhg

Finansal tablolarda yansitildiklar1 donemlerden sonraki donemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve
gider kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklar1 iizerinden ertelenmis vergi aktifi veya
yiikiimliiliigii hesaplanmaktadir. Gelir Vergilerine Iliskin TMS 12 uyarinca vergi mevzuatina
gore, sonraki déonemlerde indirilebilecek mali kar elde edilmesi miimkiin goriildiigii miiddetge,
indirilebilir gegici farklar tizerinden ertelenmis vergi aktifi, biitiin vergilendirilebilir gegici farklar
lizerinden ise ertelenmis vergi yikiimliligi hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi aktif ve
yiikiimliilikleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir. Netlestirme
sonucunda olusan net ertelenmis vergi aktifi bilangoda ertelenmis vergi varligi, net ertelenmis
vergi yikiimliliigi ise ertelenmis vergi ylikiimliiligii olarak gosterilmektedir. Ertelenmis vergi
geliri/gideri ise ilisikteki gelir tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak gosterilmektedir.

Gelir/giderin taninmasi

Fon menkul kiymetlerinin dénem sonu itibariyla asagidaki degerleme ilkelerine gore
degerlenmesi sonucunda ortaya ¢ikan degerleme farklari, kar veya zararda “Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir. Bilangoda bulunan
finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir ve giderleri ile fonun
diger islemleri yapildiklari giin itibartyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet
satis giinil degeri (alig bedeli ve satig giiniine kadar olugsan deger artis veya azaliglari toplami)
iizerinden “Finansal varliklar” hesabina alacak/bor¢ kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama bir
deger olup; “Finansal varliklar” hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina
boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde
bu fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesabina kaydolunur.
Satilan menkul kiymete iliskin Fon’un muhasebe kaytlarinda bulunan “Fon paylari deger
artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu
hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve yiikiimliliklere iliskin gerceklesmis kar/zarar”
hesaplarma aktarilir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler icin teminat
olarak verilen tutar her giin itibariyla agik olan pozisyon rayi¢ degeri de dikkate alinarak
degerlenmekte ve ilgili tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik
ve yikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” kaleminde muhasebelestirilmektedir. Tlgili
teminat tutari ise bilangoda “Teminata verilen nakit ve nakit benzerleri” hesabina kaydedilir.
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2.

D.

(9)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

ONEMLI MUHASEBE POLITiKALARININ OZETIi (Devami)

Uygulanan Degerleme ilkeleri

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye aliman varliklar alim fiyatlartyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyati satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz
satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b) Al tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanig seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan
en son seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo
ve repolar son iglem giinlindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik kar pay1 orani kullanilarak tahakkuk eden kar payinin
anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alig kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cercevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan
yaymmlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazil
karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fon’un diger varlik ve yilikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
icin belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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2.

D.

(h)

()

1)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITiKALARININ OZETIi (Devami)
Fon paylar, birim pay degeri ve net varhk degeri

Fon paylar, temsil ettigi degerin tam olarak nakden 6denmesi sartiyla katilimcinin bireysel
emeklilik hesabina aktarilmaktadir. Fon’un pay degeri, net varlik degerinin dolagimdaki pay
sayisina boliinmesiyle elde edilmektedir. Her is giinii sonu itibariyle hesaplanan pay degeri,
miiteakip isgiinli duyurulmaktadir. Fon Net Varlik Degeri", “Fon Portfoy Degeri’ne varsa diger
varliklarin eklenmesi ve bor¢larin (Kurucu tarafindan kurulug iglemleri igin verilen avans haric)
diisiilmesi suretiyle bulunur.

Iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda Fon ve Kurucunun sermayesinde pay sahibi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklar, ortaklardan dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iligkisi iginde
bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklar1 disindaki kuruluslar, faaliyetlerinin planlanmasi,
yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, yonetim
kurulu {iyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile liyeleri ve bu kisilerin
dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan girketler, iligkili taraflar olarak kabul
edilmektedir. liskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir (Dipnot 3).

Finansal varhklar

Fon, finansal varliklarin1 “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” ve “Itfa
edilmis maliyeti ile Slgiilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Fon’da “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan
finansal varliklar, alim satim amagl finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfyiin pargasi olan
finansal varliklardir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda
gercege uygun degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun
degerleri ile degerlenmektedir. Ger¢ege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal
varliklarin gercege uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya cikan kar veya zarar gelir
tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iligkin ger¢eklesmemis kar/zarar” hesabina dahil
edilmektedir.

Gergege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal varliklari elde tutarken kazanilan kar

paylari, kar pay1 geliri olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temettii gelirleri ise ayr1 olarak,
temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.
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D.

E.

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITiKALARININ OZETIi (Devami)
itfa Edilmis Maliyeti ile Ol¢iilen Finansal Varhklar:

Finansal varligin, sozlesmeye baglh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iligskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 ddemelerini igeren nakit akislarina yol
acmast durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyet lizerinden &lgiiliir. S6z konusu varliklar,
ilk kayda alnmalarinda islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyeti ile
mubhasebelestirilmektedir. Kayda alinmayi miiteakiben etkin kar pay1 oram yontemi kullanilarak
“Iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir.

Beklenen kredi zarar karsihiginin ol¢iimii

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplarina iligkin beklenen kredi zarar karsiligiin 6l¢timii finansal varligin
durumu ve gelecek ekonomik ilgili dnemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini
gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararinm1 dlgmeye iliskin muhasebe kosullarin1 uygulamak igin bir grup énemli
karar alinmasi gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin dl¢iilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin secilmesi

- Iliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin / piyasaya yonelik ileriye déniik senaryolarin
sayisi ve olasiligini belirleme

- Beklenen kredi zararini 6lgme amagclarina iliskin benzer finansal varliklar grubunun
belirlenmesi.

Bolumlerine gore raporlama

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak yatirim yapmak amaciyla tek faaliyet boliimii olarak
yapilanmigtir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tiim
onemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek

faaliyet bolimiine iligkin bilgiler Fon un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

ONEMLIi MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Fon finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢cek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
Fon portfoyiindeki varliklarin degerleme ilkeleri 2.D.g no’lu dipnotta agiklanmistir. Gelecek finansal
donemlerde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayithi degerinde diizeltmelere neden olma riski olan tahmin ve
varsayimlar asagida belirtilmistir:
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
E. ONEMLIi MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI (Devami)
Yatirnm amach gayrimenkuller makul deger tespitine iliskin aciklamalar

Yatinm amach gayrimenkuller mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan
yapilan degerlemelerde belirtilen makul degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmis olup
degerleme farklari kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir (Dipnot 10).

Gayrimenkullerin degerlemesinde kullanilan yontemler

Gayrimenkullerin degerlemesinde genel itibar1 ile kullanilabilir olan ii¢ farkli ana degerleme yontemi
bulunmaktadir. Bunlar “Pazar Yaklagimi1”, “Nakit Akis1 (Gelir) Yaklagimi” ve “Maliyet Olusumlari
Yaklagimi” yontemleridir. Gelistirme Amacgh Miilk Degerlemesinde de bahsi gecen bu ii¢ yaklasim
dolayli olarak kullanilmaktadir. Degerlemesi yapilacak taginmazlarin veya projelerin 6zelliklerine ve
yapisal dzelliklerine gore farkli yontemlerin birlikte ve/veya ayri olarak tercih edilmesi uygun olacaktir.
Ancak rapor konusu taginmaz i¢in bolgede yapilan emsal aragtirmasinda yeterli sayida veri olmasi
sebebiyle tasinmazin deger tespitinde, tek yontem, “Pazar Yaklasimi” Yontemi kullanilmistir.
Gayrimenkuliin degerinin belirlenmesinde, yakin zamanda finansal piyasalardaki c¢alkantilarin
gayrimenkul piyasasina yapacagi etkiler de dikkate alinmigtir. Gayrimenkul pazarindaki benzer
gayrimenkullerin satig fiyatlar1 arastirilarak, taginmazlarin degeri tespit edilmigtir.

3.  ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Fon ile iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.
Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Nakit ve nakit benzerleri

-Albaraka Tiirk Katilim Bankasi1 AS 285.818 235.654
Toplam 285.818 235.654
iliskili tarafa borclar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Diger borglar - Kurucu (Fon yonetim ucretleri)
-Albaraka Portfoy Yonetimi AS 8.206.846 9.913.579
Gayrimenkule dayali haklardan dogan borg - -

Toplam 8.206.846 9.913.579
iliskili taraf ile yapilan islemler 1 Ocak - 1 Ocak -
Giderler 31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
Diger giderler - Kurucu (Fon yonetim Ucretleri)

-Albaraka Portfoy Yonetimi AS (29.430.406) (24.142.188)
Toplam (29.430.406) (24.142.188)
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4,  NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerine iligkin islemlerin detaylart asagida agiklanmustir.

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Nakit ve nakit benzeri degerler
Katilim hesaplar1 (Dipnot 3) 285.818 235.654
Cari Hesap 104.834 66.369
Toplam 390.652 302.023

S. ALACAKLAR VE BORCLAR

Fon’un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ‘Diger alacaklar’’ ve “Diger bor¢lar” kaleminin
detaylar1 asagida agiklanmstir:

Diger Alacaklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Gayrimenkul alacaklari 613.957 4.315.336
Toplam 613.957 4.315.336
Diger Borg¢lar 31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
Odenecek fon yonetim iicreti (Dipnot 3) 8.206.846 9.913.579
Diger borglar 579.771 535.918
Vergi ve Yasal Yukimlulukler 15.685.819 4.527.726
Gayrimenkule dayali haklardan dogan borg 72.751 23.387.788
Alinan avanlar ve kira depozitolari 1.020.726 541.340
Ertelenmis Vergi Yikiimliligii 152.771.874 -
Toplam 178.337.787 38.906.351

6. VERILEN TEMINAT

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Fon’un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat
senedi bulunmamaktadir.
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7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yatirim amagcli gayrimenkuller 2.558.850.000 2.242.900.000

Toplam 2.558.850.000 2.242.900.000
(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla 71 adet tasinmazdan olusan Yatirim amagl gayrimenkullerin portfoy degeri

2.558.850.000 TL’dir (31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 158 adet taginmazdan olusan Yatirim amagl
gayrimenkullerin portfoy degeri 2.242.900.000 TL dir).

31 Arahk 2024

Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Yatirim amach gayrimenkuller 1.031.131.255 2.558.850.000 2.558.850.000
1.031.131.255 2.558.850.000 2.558.850.000

31 Arahk 2023
Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Yatirim amagh gayrimenkuller 509.183.016 2.242.900.000 2.242.900.000
509.183.016 2.242.900.000 2.242.900.000

Degerleme yontemi

31 Aralik 2024

Degerleme sirketi Degerleme tarihi Degerlenmis tutar TL

Metropol Istanbul
Projesi - 28 adet

Cizgi Gayrimenkul
Degerleme ve

gayrimenkul Emsal karsilastirma Danigsmanlik A.S. 30 Aralik 2024 1.058.275.000
Park Residence Cizgi Gayrimenkul

Projesi - 43 adet Degerleme ve

gayrimenkul Emsal karsilastirma Danigmanlik A.S. 19 Aralik 2024 1.500.575.000
Toplam 2.558.850.000

Degerleme yontemi

31 Aralik 2023

Degerleme sirketi Degerleme tarihi Degerlenmis tutar TL

Metropol Istanbul
Projesi - 114 adet
gayrimenkul

Park Residence
Projesi - 44 adet
gayrimenkul

Emsal karsilagtirma

Emsal karsilagtirma

Cizgi Gayrimenkul
Degerleme ve
Danigmanlik A.S. 25 Aralik 2023 1.093.175.000
Cizgi Gayrimenkul
Degerleme ve
Danigmanlik A.S.

21 Aralik 2023 1.149.725.000

Toplam

2.242.900.000
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8. FINANSAL YATIRIMLAR

Gercege uygun deger farki kar zarar yansitilan

finansal varhlar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gayrimenkul yatirim fonlari 17.346.139 1.354.676.554
Girigim sermayesi yatirim fonlari 15.106.798 -
Menkul kiymet yatirim fonlari 518.151.643 34.088.240
Kira sertifikalari 15.912.986 53.319.904
Toplam 566.517.566 1.442.084.698

9. DIGER VARLIKLAR

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Devreden KDV 86.936.384
Diger 45.385 63.018
Toplam 45.385 86.999.402

10. TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS/AZALIS
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
1 Ocak itibariyla toplam degeri/Net varhk degeri
(donem basr) 3.737.695.108 1.901.911.582
Toplam degerinde/Net varlik degerinde artis/azalis 582.621.703 1.891.932.079
Katilma pay1 ihrag tutari (+) - 390.039.116
Katilma payi iade tutari (-) (1.372.237.038) (446.187.669)
31 Aralik itibariyla toplam degeri/Net varlik degeri
(dénem sonu) 2.948.079.773 3.737.695.108
Birim pay degeri 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Fon toplam degeri 2.948.079.773 3.737.695.108
Dolagimdaki pay sayisi 355.269 561.069
Birim pay degeri 8.298,162163 6.661,738766
2024 2023
1 Ocak itibariyla (Adet) 561.069 611.844
Donem i¢inde satilan fon paylari sayisi (Adet) - 89.370
Donem iginde geri alinan fon paylar sayisi (Adet) (205.800) (140.145)
31 Aralik itibariyla dolasimdaki pay sayisi (Adet) 355.269 561.069
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11. FiYVAT RAPORIJNDAKi VE Fil}IANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM
DEGER/NET DEGER VARLIK DEGERI MUTABAKATI

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Finansal durum tablosundaki toplam deger/Net varlik degeri 2.948.079.773 3.737.695.108
Fiyat raporundaki toplam deger/Net varlik degeri 2.948.079.773 3.737.695.108
Fark - -
12.  HASILAT
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Katilim Pay1 Gelirleri 449.322 5.346.227
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere fliskin Gerceklesmis
Kar/(Zarar) 1.787.826.289 59.512.823
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere fliskin
Gergeklesmemis Kar/(Zarar) (993.787.806) 1.927.497.894
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19.375.786 11.384.480
Toplam 813.863.591 2.003.741.424
13.  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
Niteliklerine gore giderler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yonetim dcretleri (Not 3) 29.430.406 24.142.188
Saklama tcretleri 1.376.795 1.007.064
Denetim Ucretleri 135.000 75.000
Danismanlik ticretleri 997.521 600.016
Kurul ucretleri 549.908 455.310
Komisyon ve diger islem ticretleri 77.657 117.505
Esas faaliyetlerden diger giderler* 45.902.727 85.412.262
Toplam 78.470.014 111.809.345
(*)  Esas faaliyetlerden giderlerin, 45.261.278 TL kismu diikkan ve ofis giderlerinden olusmaktadir.
Bagimsiz denetci/bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iliskin iicretler:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ticreti (*) 135.000 75.000
135.000 75.000

(*)  Tutarlar KDV hari¢ tutulmustur.
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14. FiINANSMAN GiDERLERI

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansman gideri bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

15. ERTELENMIS VERGI YOKUMLULUGU

31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Cari donem kurumlar vergisi -
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri (152.771.874) -

(152.771.874) -

Fon vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligini ve yiikiimliliigiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varhig ve yiikiimliligiiniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi orant 2024 yil1 i¢in %10°dur.

Ertelenen vergi

Toplam gecici farklar (viikiimliiliigii)/varhg
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2024 2023 2024 2023
Yatirim amagh gayrimenkul
gercege uygun deger farki (1.527.718.744) - (152.771.874) -
(152.771.874) -

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yillar i¢indeki ertelenmis vergi (yiikiimliiliigii)/varliklarinin hareketi
asagidaki gibidir.

1 Ocak -

31 Arahk 2024

1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi -

Gegmis donemlere iliskin ertelenmis vergi diizeltmesi -
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (152.771.874)
31 Aralik itibariyla kapams bakiyesi (152.771.874)
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16. DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla diger kapsamli gelir bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).

17. KUR DEGISiMIiNiN ETKiLERI
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 8.104 USD karsilig1 285.818 TL katilim hesabi mevcuttur. (31 Aralik
2023 tarihi itibariyla 8.005 USD karsilig1 235.654 TL katilim hesab1 mevcuttur. Fon porfoyiindeki ALS-

Albaraka Portfoy Katilim Serbest Doviz Fon Amerikan Dolari para birimindendir.)

Kur riski yonetimi

31 Arahk 2024

TL Karsihgi ABD Dolari
Katilim Hesab1 285.818 8.098
31 Aralik 2024 )
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paramin Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL

kargisinda %10

degerlenmesi halinde

1-ABD Dolari net

varlik/yikimliligi 28.582 (28.582) 28.582 (28.582)
2-ABD  Dolar1 riskten

korunan kisim (-)

3-ABD Dolar1 Net Etki

(1+2) 28.582 (28.582) 28.582 (28.582)

31 Arahk 2023
TL Karsithg ABD Dolan

Katilim Hesabi 235.654 8.005

31 Aralik 2023

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL

kargisinda %10

degerlenmesi halinde

1-ABD Dolari net

varlik/ytikimliligi 23.565 (23.565) 23.565 (23.565)
2-ABD  Dolar1  riskten

korunan kisim (-)

3-ABD Dolann Net Etki

(1+2) 23.565 (23.565) 23.565 (23.565)
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18. TUREV ARAGLAR

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla tiirev araclar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

19. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Nakit ve nakit benzerleri 390.652 302.023
Kar pay1 reeskontlari - -

Toplam 390.652 302.023

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Fon portfoylindeki finansal varlik ve yiikiimliiliikklerden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi
fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere
maruz kalmaktadir. Fon’un yonetim stratejisi Dipnot 1’de agiklanmigtir.

i Kredi riski aciklamalart

Kredi riski, kars1 tarafin iizerinde mutabik kalinan sdzlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri
Kar Pay1 Pozisyonu Tablosu

Finansal araglar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan
finansal varliklar 566.517.566 1.442.084.698

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar agagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar
iskili Diger Niskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Arahik 2024 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla

maruz kalinan azami kredi riski - - - 613.957 390.652 3.125.367.566
-Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da

deger diistikligiine ugramis

finansal varliklarin net defter degeri - - - 613.957 390.652 3.125.367.566
B. Kosullarin yeniden goriigiilmiis bulunan,

aksi takdirde vadesi gegmis veya

deger diistikliigiine ugramis sayilacak

finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak

deger diistikliigiine ugramamus varliklarin

net defter degeri - - - - - -
-teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - - -
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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20. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Niskili Diger Niskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2023 taraf taraf taraf taraf mevduat  yatirnmlar

Raporlama tarihi itibariyla

maruz kalinan azami kredi riski - - - 4.315.336 302.023 3.684.984.698
-Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da

deger diisikliigline ugramis

finansal varliklarin net defter degeri - - - 4.315.336 302.023 3.684.984.698
B. Kosullarmn yeniden gériisiilmiis bulunan,

aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya

deger disikliigiine ugranmig sayilacak

finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak

deger diisiikligiine ugramamus varliklarin

net defter degeri - - - - -
-teminat, vs ile glivence altina almmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -

ii.  Likidite riskine iliskin aciklamalar

Likidite riski, fon varliklarinin ger¢ege uygun bir siirede piyasa degerinden nakde g¢evirme zorlugu
olarak ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatiriminin nakde doniistiiriilmesinin siire¢ almasi
ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Fon
Y 6netimi, fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli
tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en
erken tarihler esas aliarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler iizerinden 6denecek kar paylar
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesmeye
dayal nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 5 yildan
31 Aralik 2024 Kayith degeri  cikislar toplam kisa arasi yil arasi uzun
Turev olmayan
finansal yukumlulikler 178.337.787 178.337.787  25.565.913 - 152.771.874 -
Diger borglar 25.565.913 25565.913  25.565.913 - - -
Ertelenmis Vergi
Yiikiimliigii 152.771.874 152.771.874 - - 152.771.874
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tark Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

21. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Sozlesmeye
dayal nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 5 yildan
31 Arahk 2023 Kayith degeri  cikislar toplam kisa arasi yil arasi uzun
Turev olmayan
finansal yukiamlalukler 38.906.351 38.906.351  38.906.351 - - -
Diger borglar 38.906.351 38.906.351  38.906.351 - - -
Ertelenmis Vergi
Yiikiimliiligii - - - - - -

iii.  Finansal araglarin siniflart ve gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliliiglin karsilanabilecegi
degerdir. Fon, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug
olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi
olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz
miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayitli degerlerine yaklastigi ongdriilmektedir. Borglanma senetlerinin
ve hisse senetlerinin ger¢cege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir.

Finansal Yukumltlikler

Takas borglari, yonetim {icreti bor¢lart ve diger borglar da dahil olmak {izere finansal yiikiimliiliiklerin
gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli 6lgiide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir.

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Gercege uygun Kayith Gergege uygun Kayith

degeri degeri degeri degeri

Nakit ve nakit benzerleri 390.652 390.652 302.023 302.023
Finansal varliklar 566.517.566 566.517.566 1.442.084.698 1.442.084.698
Yatirim amagh gayrimenkuller ~ 2.558.850.000 2.558.850.000 2.242.900.000 2.242.900.000
Diger alacaklar 613.957 613.957 4.315.336 4.315.336
Diger varliklar 45.385 45.385 86.999.402 86.999.402
Diger yiikiimliilikler 178.337.787 178.337.787 38.906.351 38.906.351

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayl olarak piyasada gbzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 TARiHi iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tark Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

20. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar:

31 Aralik 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amagh gayrimenkuller - - 2.558.850.000
Gayrimenkul yatirim fonlari 17.346.139 - -
Girisim sermayesi yatirim fonlar1 15.106.798 - -
Ozel sektor kira sertifikalart 15.912.986 - -
Menkul Yatirim Fonlari 518.151.643 - -
566.517.566 - 2.558.850.000

31 Aralik 2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amagh gayrimenkuller - - 2.242.900.000
Gayrimenkul sermayesi yatirim fonlar 1.354.676.554 - -
Ozel sektor kira sertifikalar 53.319.904 - -
Menkul Yatirim Fonlari 34.088.240 - -
1.442.084.698 - 2.242.900.000

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, teminata verilen finansal varlik bulunmamaktadir.

21. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

22. FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABiL'iR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

(i) 31 Aralik 2024 itibariyla Fon portfoyiinde gelir ortakligi senetleri bulunmamaktadir.

(i) 2024 yili igerisinde Fon’un aldigi bedelsiz hisse senetleri

bulunmamaktadir.
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AG5 - DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 Aralik 2024 HESAP DONEMINE AiT
PORTFOY DAGILIM RAPORU VE PAY FiYATININ
HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN
PORTFOY DEGERi TABLOSU VE TOPLAM DEGER/
NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU iCEREN

FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA ILISKIN RAPOR
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PAY FiYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIL EDEN PORTFOY DEGERI
TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU iCEREN FiYAT
RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKiN RAPOR

Albaraka Portféy Yonetimi A.S. Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fon’unun (“Fon”) Pay Fiyatinin
Hazirlanmasina Dayanak Tegkil Eden 31 Aralik 2024 itibariyla hazirlanan Portféy Degeri Tablosu ve
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Standartlarina
Iliskin Teblig (II-14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanip hazirlanmadigin1 Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari
cercevesinde 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Fon yonetimi 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosunda yer alan tasinmazlari i¢in finansal durum
tablosunda taginan tutarlari ile vergiye esas tutarlar arasindaki gecici farklardan ertelenmis vergi
yiikimliiliigii hesaplamistir. Bununla birlikte, TMS 12 Gelir Vergisi standardi ¢ercevesinde ilgili
tasinmazlarin vergiye esas tutarlarina iliskin enflasyon diizeltmesi hesaplamalari yapilmamistir. S6z
konusu hesaplamalar yapilmis olsaydi, Fon'un toplam deger/net varlik degeri, net donem kar1 ve fon fiyati
farklilik gosterecekti.

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fon’unun Pay Fiyatinin Hazirlanmasina
Dayanak Teskil Eden 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan/ Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Iceren Fiyat Raporlar1 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer)
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Standartlarina iliskin Teblig
(IT-14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu rapor tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Fon Kurulu ile Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.’nin bilgisi
ve kullanimi i¢in hazirlanmig olup, bagka bir maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 2 Nisan 2025

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapi No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONU TANITICI BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  FONUN ADI:

Albaraka Portdy Yonetimi A.S. Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu
B. KURUCUNUN UNVANI:

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

1 OCAK - 31 Aralik 2024 HESAP DONEMINE AIT

C. YONETICININ UNVANI:

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
D. FON TUTARI:

Fonun tutar1 10.000.000 TL'dir.
E. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI:

Fonun toplam degeri 2.948.079.773 TL'dir.
F.  KATILMAPAYI SAYISI:

Fonun katilma pay1 sayis1 355.269 adettir.
G. FONUN KURULUS TARIHi:

Fon 19 Aralik 2018 tarihinde kurulmustur.

H.  FONUN SURESI:

Siresizdir.



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILISKIiN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  YIL SONU KATILMA PAYI FiYATI:

Fonun yil sonu katilma payi fiyat1 8.298 TL'dir.
B. ONCEKI YIL KATILMA PAYI FiYATI:

Fonun 6nceki y1l katilma pay1 fiyat1 6.661 TL'dir.

1 OCAK - 31 Aralik 2024 HESAP DONEMINE AIT

C.  YILLIK KATILMA PAYI FiYATI ARTIS ORANI:

Yillik katilma pay: fiyati artis oran1 %24,58'dur.
D.  YILBASINA GORE FiYAT ARTIS ORANI:

Yillik katilma pay: fiyati artis oran1 %24,58'dur.

E. YILLIK ORTALAMA PORTFOYDEKI MENKUL KIYMETLER YUZDESI: .

Fon 6.01%
Gayrimenkul 89.72%
Fon Yabanci 0.55%
Katilim Hesab1 0.4%
Kdv 3.14%
Sgmk 0.18%




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

F.

YILLIK ORTALAMA TEDAVUL ORANI:

Yillik ortalama tedaviil oran1 %0,000355'dir.

YILLIK ORTALAMA PORTFOY DEVIR HIZI:

Fon Devir Hiz1 %86,82'dir.

1 OCAK - 31 Aralik 2024 HESAP DONEMINE AIT

PORTFOYUN ORTALAMA VADESI:

Portf6yiin ortalama vadesi 109,86'dir.

KATILMA PAYI iIHRACLARINDAN KAYNAKLANAN NAKIT GIRISLERI:
Katilma pay1 ihraglarindan kaynaklanan nakit girisi bulunmamaktadir.

KATILMA PAYI IADELERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT CIKISLARI:

Katilma pay1 iadelerinden kaynaklanan nakit ¢ikig1 1.372.237.038 TL'dir



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Repo Deger
Menkul Vade Nomiual Birim Al Al Al Teminat Birim Arfy/ | Grup
ALEARAKA
PORTFOY
asF MEDILA GEYF  APYMDF2 TL —i—i— 0000000 0 6.326,000 154239 9.757.17245  OLOZ24 000 10,0000 0,00 238805 1510679798 0,00 100,00
GEF Toplam o 6.326,000 9.757.17245 10,0000 0,00 15.106.797.08 0,00 100,00
EEREKET
VARLIE
KRS KIRALAMA AE  TEDERET42517 TL 20/04/25 5.063000 n7z 210-000,000 99,63 20921.511,03  26/1272004 0.00 53,5801 0,00 101,07 212.24537 24935 133
EEREKET
VARLIE
KRS KIRALAMAAS.  TROERETOISI2 TL 110925 21287700 252 13.840.000,000 11076 153285027552 03/092024 000 463045 0,00 1344 1570074057 1635881 0067
KRS Toplam 250 14.050.000,000 1.553.780.786,55 46,4015 0,00 1501298504 16.609.16 100,00
TURE KATILIM
HATHES  EBAMEASIAS  EKHALEUSD USD 160125 0.920000 14 2.104,200 1,00 200780 16122024 000 00213 0,00 100 285.818,07 718 100.00
KATHES Toplam 14 8.104,200 1,007,890 0,9213 0,00 285.818,07 7,18 | 100,00
ALEARAKA AL4AL+-ALBARAKA PYS
PORTFOY ATERE TURK EISA
FON YOMETIMIAS.  IILSREST TLFON TL —i—i— 0000000 0 952,000 104 00230 120423 000 00000 0,00 211 202049 000 000
ALEARAKA AL6-ALE-ALEARAKA PYS
PORTFOY VAKTF KEATILM EISA VD
FON YOMETIMIAS.  SRBSTTLFON TL —i-i- 0000000 0 243,000 1,06 opg6r 120423 000 00000 0,00 2,08 1.963,27 000 000
ATEARAKA ALT-ALT-AIEBARAKA PYS
PORTFOY IKINCT EIS A VADELL
For YOMETIMI A S SERBEST TL FON TL e 0.000000 o 951,000 105 000,11 120423 0,00 10,0000 0.00 199 130244 0,00 0,00
ATBARAKL PVE-DPVE-ALBARAFADYS
PORTFOY EISA VADELI SEREEST TL
FOr YOMETIMI AS. FOry TL el 0.000000 0 167.260.502,000 307 513374.85752 171224 0,00 10,0000 0,00 310 518.000.184.70 0,00 2000
ALEARAKA EPURPU-ALEARAKAPYS
PORTFOY 3KISA VADELL
FON YOMETIMI AS.  KATSEREEST TL FON L —i—i-  0,000000 0 10,960,000 1,16 1274197 2001125 0,00 10,0000 0,00 103 2117254 000 000
ALEARAKA ETI-RTI-ALEARAKA PYS
PORTFOY ATRBETURE
FON YOMETIMIAS. 2KVEATSERBESTTLFON TL —i—i 0000000 o 10.000,000 107 1072308 201123 000 00000 0,00 176 17.608.61 000 000
VEI-VEI-ALEARAKA PYS
ATBARAKL VAKIF
PORTFOY EAT2HVEKATSERBEST TL
FON YOMETIMI A5 FOM L —i—j-- D,000000 0 10,000,000 107 1071158 2001125 0,00 10,0000 0,00 168 16.800,36 000 0,00
FON Toplam. 0 167303323000 51341203125 10,0000 0,00 518151.642.50 0,00 100,00
ATBARAKL PAT-PAT-ALBARAKA DYE
PORTFOY ANADOLU VE TRAKYA
GYF YOMETIMI A S GYF TL e 0,000000 1] 1.045 000 1136850 11 88008117 230124 0,00 10,0000 0,00 1659018 17346.138 66 0,00 100,00
GYF Toplam. 0 1.045,000 11.880.081,17 0,0000 0,00 17.346.131,66 0,00 | 100,00
METROPOL-ENT-KONUT-B-
=3 14 TL —i-i- 0000000 0 0500 172818430 86400225 19122018 000 00000 000 20.825000.00  14.812.500.00 000 058
METROPOL-ENT-KONUT-B-
GM 14 L —i——  0,000000 0 0,500 3234274400 1617137200 26/122024 0,00 10,0000 0,00 29.825.000,00 14.912.500,00 000 058

043

042

050

051

0.01

0,01

0.00

1658

053
055
048

048

051
051

0.53
054

0,01

0,01

0,00

17.58

059
0,51
0,51



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERIi TABLOSU FiYAT RAPORLARI
_(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

METROPOL-ENT-KONUT-B-
15

GM L —feef= 0,000000 0 0,500 2.469.814,68 1234.007,34 19/12/2018 0,00 0,0000 0,00 38.025.000,00 19.462.500,00 000 076 062 0,66
METROPOL-ENT-KONUT-B-

GM 15 TL —feei= 0,000000 0 0,500 43.269.346,00 21 634.673,00 26/12/2024 0,00 0,0000 0,00 38.625.000,00 19.462.500,00 000 076 0,62 0,66
METR.OPOL-ENT-KONUT-E-

GM 16 L 0,000000 0 0,500 2.026.012,20 1013.006,10 19/12/2018 0,00 0,0000 0,00 35.675.000,00 17.837.500,00 000 070 057 0,61
METROPOL-ENT-KONUT-E-

GM 16 L —feef= 0,000000 0 0,500 38.604.742,00 1934737100 26/12/2024 0,00 0,0000 0,00 35.675.000,00 17.837.500,00 000 070 057 0,61
METR.OPOL-ENT-KONUT-E-

GM 12 L 0,000000 0 0,500 1.079.625,46 530.812,73 191272018 0,00 0,0000 0,00 20.225.000,00 10.112.500,00 000 040 032 034
METR.OPOL-ENT-KONUT-E-

GM 12 L 0,000000 0 0,500 22.465.004,00 11.232.547,00  26/12/2024 0,00 0,0000 0,00 20.225.000,00 10.112.500,00 000 040 032 034
METR.OPOL-ENT-KONUT-E-

GM 20 T™— —feei—  0,000000 0 0,500 1028 681,24 $14340,62  19/12/2018 0,00 0,0000 0,00 19.025000,00 9,512 500,00 000 037 030 032
METR.OPOL-ENT-KONUT-E-

GM 20 TL —feei= 0,000000 0 0,500 21.124.764,00 10.562.382,00 26/12/2024 0,00 0,0000 0,00 19.025.000,00 ©.512.500,00 000 037 030 032
METR.OPOL-ENT-KONUT-E-

[<:¥ 1 T T —feei= 0,000000 0 0,500 1.119.783,02 550.806,51  19/12/2018 0,00 0,0000 0,00 19.850.000,00 ©.025.000,00 0,00 039 032 034
METR.OPOL-ENT-KONUT-E-

GM 7 L —feef= 0,000000 0 0,500 22.086.306,00 11.043.153,00 267122024 0,00 0,0000 0,00 19.850.000,00 0.025.000,00 000 030 032 034
METR.OPOL-ENT-KONUT-E-

GM E L —feef= 0,000000 0 0,500 1.116.853,02 55842606 10/12/2018 0,00 0,0000 0,00 19.750.000,00 ©.875.000,00 000 030 032 033
METR.OPOL-ENT-KONUT-E-

GM S L —feef= 0,000000 0 0,500 21.069.756,00 10.084.878,00 26/12/2024 0,00 0,0000 0,00 19.750.000,00 ©.875.000,00 000 030 032 033
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 1 TL —feei= 0,000000 0 0,500 6.763.700,72 3381.850,36 10122018 0,00 0,0000 0,00 108.000.000,00 54.000.000,00 000 2,11 173 183
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 1 L 0,000000 0 0,500 121.503_820,00 60.751.010,00 36/12/2024 0,00 0,0000 0,00 108.000.000,00 54.000.000,00 000 211 173 183
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM L —feef= 0,000000 0 0,500 3.856.166,06 1928.083,03 19/12/2018 0,00 0,0000 0,00 108.000.000,00 54.000.000,00 000 211 173 183
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 2 L 0,000000 0 0,500 121.503_820,00 60.751.010,00 341272024 0,00 0,0000 0,00 108.000.000,00 54.000.000,00 000 211 173 183
METROPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 3 L 0,000000 0 0,500 2030865346 10.154.326,73  19/12/2018 0,00 0,0000 0,00 219.000.000.00  109.500.000,00 000 428 350 371
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 3 L 0,000000 0 0,500 246.504.154,00  125.252.077,00 24/122024 0,00 0,0000 0,00 219.000.000.00  109.500.000,00 000 428 350 371
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 4 TL —feei= 0,000000 0 0,500 £.121.773,08 4110.886,00 101272018 0,00 0,0000 0,00 110.000.000,00 55.000.000,00 000 2,15 176 18T
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 4 T —feei=  0,000000 o 0,500 123.834.828,00 61017.414,00 2471272024 0,00 00000 0,00 110.000.000,00 55.000.000,00 0,00 215 176 187
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 5 L —feef= 0,000000 0 0,500 3.400.076,20 1.700.488,10  10/12/2018 0,00 0,0000 0,00 110.000.000,00 55.000.000,00 000 215 176 18T
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

[<:¥ 1 T —feei= 0,000000 0 0,500 123.834.828,00 61017.414,00 241272024 0,00 0,0000 0,00 110.000.000,00 55.000.000,00 0,00 2,15 176 187
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM L —feef= 0,000000 0 0,500 £.348.036,70 417401835 107122018 0,00 0,0000 0,00 110.000.000,00 55.000.000,00 000 215 176 18T
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 6 L —feef= 0,000000 0 0,500 123.834.828,00 6101741400 341272024 0,00 0,0000 0,00 110.000.000,00 55.000.000,00 000 215 176 18T
METR.OPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 7 TL 0,000000 0 0,500 3.453.205,38 1.726.602,69 19/12/2018 0,00 0,0000 0,00 110.000.000,00 55.000.000,00 000 2,15 176 18T
METROPOL-ENT-OFIS-D11-

GM 7 L —feef= 0,000000 0 0,500 123.834.828,00 6101741400 341272024 0,00 0,0000 0,00 110.000.000,00 55.000.000,00 000 215 176 18T

GM PARK-ENT-EC:UT-A-18 TL 0000000 0 1.000 220820755 2208.207,55 15082018 0.00 0.0000 0,00 20.475.000.00 20.475.000,00 000 115 094 100




ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERi TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

GM DARK-ENT-EONUT-4-21 TL —fi- 0,000000 ] 1,000 215513868 215518568 15082018 000 0,0000 000 2582500000  25.825.000,00 000 101 085 088
G PARKE-ENT-EONUT-4-29 TL i 0000000 0 1000 2.165.00000 2.165.000,00 15022018 000 00000 000 2623500000  26.225.000.00 000 102 084 089
GA PARE-ENT-EONUT-4-0 TL —i- 0000000 0 1000 2.140.6603% 2.140.66038 15022018 000 00000 000 2583500000  25.825.000.00 000 101 0.8 088
GM PARK-ENT-EONUT-C-104  TL —fi- 0,000000 ] 1,000 482037736 482037736 15082018 000 0,0000 000 5302500000 5392500000 000 211 173 183
G PARE-ENT-EONUT-C-105  TL i 0000000 0 1000 171273585 171273585 15082018 000 00000 000 17.430.000.00 17.450.000,00 000 068 056 059
M DARK-ENT-EONUT-C-110  TL i 0000000 0 1000 4.504.622.64 4004.612.64 15022018 000 0.0000 000 5300500000  53.825.000.00 000 211 173 183
oM DARK-ENT-EONUT-C-111  TL —i- 0,000000 ] 1,000 174330623 174330623 150082018 000 0,0000 0,00  17.450.000,00 17.450.000,00 000 068 056 039
G PARK-ENT-EONUT-C-26 TL i 0000000 0 1000 251584340 251584340 15022018 000 00000 000 2905000000  29.850.000.00 000 117 nes 102
M DARK-ENT-EONUT-C-48 TL i 0000000 0 1000 371170245 371176245 15022018 000 0.0000 000 40.775.000.00  40.775.000.00 000 159 130 132
oM DARK-ENT-EONUT-C-40 TL —i- 0,000000 ] 1,000 130043306 130043306 15082018 000 0,0000 0,00 1320000000 13.200.000,00 000 052 042 045
GA PARE-ENT-EONUT-C-51 TL —i- 0000000 0 1000 3.746.83679 3746.886,70 15022018 000 00000 000 40.775.000.00 40.775.000.00 000 159 130 138
M PARK-ENT-EONUT-C-50 TL i 0000000 0 1000 254833962 254033062 1540872018 000 00000 000 2912500000 2912500000 000 114 003 080
oM DARK-ENT-EONUT-C-08 TL —i- 0,000000 ] 1,000 473622642 473622642 15082018 000 0,0000 000 5340000000  53.400.000,00 000 209 171 181
GA PARE-ENT-EONUT-D-111  TL —i- 0000000 0 1000 1.790.70000 179070000 14082020 000  0.0000 000 17.430.000,00 17.450.000,00 000 062 056 059
M PARK-ENT-EONUT-D-122  TL i 0000000 0 1000 520290000 520200000 14082020 000 00000 000 5382500000 5392500000 000 211 173 183
oM PARK-ENT-EONUT-D-123  TL ——i~ 0000000 0 1,000 1.865.90000 1.865.000,00 14082020 000 10,0000 000  17.450.000,00 17.450.000,00 000 068 056 059
M DARK-ENT-EONUT-D-126  TL i 0000000 0 1000 1.880.00000 1.330.000.00 14082020 000  0.0000 000 17.450.000,00 17.450.000,00 000 068 056 059
GM PARK-ENT-EONUT-D-128  TL —fi- 0,000000 ] 1,000 5209690000 520600000 14082020 000 0,000 000 5302500000 5392500000 000 211 173 183
G PARE-ENT-EONUT-D-132  TL i 0000000 0 1000 1.889.40000 138940000 14082020 000  0.0000 000 17.430.000.00 17.450.000,00 000 068 056 059
M DARK-ENT-EONUT-D-25 TL i 0000000 0 1000 2.246.600.00 224660000 14082020 000 00000 000 2623500000  26.225.000.00 000 102 084 080
oM DARK-KONUT-B-4 TL —i- 0,000000 ] 1,000 12.140.000,00 12.140.000,00 3001072023 000 0,0000 000 2457500000  24.575.000,00 000 006 070 083
GA PARK-KONUT-C-10 TL —i- 0000000 0 1000 14.540.00000 14.540.000.00  30V10/2023 000 00000 000 2947500000  29.475.000.00 000 115 084 100
M PARK-KONUT-C-128 TL i 0000000 0 1000 5.138.604.00 513560400 02072018 000 00000 000 5300500000  53.825.000.00 000 211 173 183
oM PARK-EONUT-C-129 TL —i- 0,000000 ] 1,000 1.828.67600 182867600 02072018 000 10,0000 0,00  17.450.000,00 17.450.000,00 000 068 056 039
GA PARE-KONUT-C-2 TL —i- 0000000 0 1000 13.840.00000 13.840.000.00  30V10/2023 000 00000 000 2807500000  28.075.000.00 000 110 0o0 085
M PARK-KONUT-C-12 TL i 0000000 0 1000 14.780.00000 1475000000 30V10/2023 000 00000 000 2955000000  29.9850.000.00 000 117 006 102
oM PARK-EONUT-C-25 L ——i~ 0000000 0 1,000 12.860.000,00 12.660.000,00  30/10/2023 000 00000 000 2622500000 2622500000 000 102 084 089
GA PARK-KONUT-C-60 TL —i- 0000000 0 1000 2102000000  21.020.000.00 3102013 000 00000 000 4530000000 45300.000.00 000 177 145 154



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

oM PARK-EONUT-C-63 TL = 0,000000 0 1,000 21.240.000,00 21.240.000,00 30v10/2023 0,00 0,0000 0,00 45.750.000,00 45.750.000,00 000 1,79 146 155
GM DARK-EONUT-C-0 L - D,000000 0 1,000 12.760.000,00 12760.000,00  30'10/2023 0,00 0,0000 0,00 25.825.000.00 25.325.000,00 000 101 083 038
GM PARK-EONUT-D-104 L - 0,000000 0 1000 25020.000,00 25.020.000,00  30v10/2023 0,00 0,0000 000 5382500000 53.825.000,00 000 211 173 183
oM PARK-EONUT-D-110 TL = 0,000000 0 1,000 25.020.000,00 25.020.000,00  30v10/2023 0,00 0,0000 0,00 53.825.000,00 53.825.000,00 000 211 173 183
GM BARK-EONUT-D-32 L - D,000000 0 1000 109876600 1098.766,00  DLN07/2018 0,00 0,0000 0,00 13.075.000.00 13.075.000,00 000 051 042 044
GM PARK-EONUT-D-33 L - 0,000000 0 1000 12.860.000,00 12.860.000,00  30/10/2023 0,00 0,0000 000 2622500000 26.225.000,00 000 102 084 059
oM PARK-EONUT-D-40 TL = 0,000000 0 1,000 14.780.000,00 14.780.000,00  30V10/2023 0,00 0,0000 0,00 29.850.000,00 20.850.000,00 000 117 086 102
GM PARK-EONUT-D-43 L - 0,000000 0 1000 18620.000,00 18.820.000,00  30/10/2023 0,00 0,0000 000 40.775.000.00 40.775.000,00 000 159 130 138
GM PARK-EONUT-D-57 L - 0,000000 0 1000 20.820.000,00 20.820.00000  30v10/2023 0,00 0,0000 000 44.850.000,00 44.850.000,00 000 175 143 152
oM PARK-EONUT-D-60 TL ———  0,000000 0 1000 21.020.000,00 2102000000 30v10/2023 0,00 0,0000 0,00 45.300.000,00 45300.000,00 000 177 145 154
GM PARK-EONUT-D-62 L - 0,000000 0 1000 21.660.000,00 21.660.000,00 30v10/2023 0,00 0,0000 000 46.675.000.00 46.675.000,00 000 182 148 158
oM PARK-EONUT-D-80 TL ——— 0000000 0 1000 23.820.000.00 25382000000 30v10/2023 0.00 0,0000 000 5132500000 51.325.000.00 000 201 164 174
GM PARK-EONUT-D-86 TL ———  0,000000 0 1000 4530330,00 453033000 0207/2012 0,00 0,0000 0,00 53.400.000,00 53.400.000,00 o0 208 171 181
GM PARK-EONUT-D-85 L /- 0,000000 0 1,000 24 780.000.00 24780.000.00  30v10/2023 0,00 0,0000 0,00 53.400.000.00 53.400.000.00 000 209 171 181

GM Toplam 0 57.000 1.031.131.255.00 0.0000 0.00 2558 550.000.00 000 10000 8187 8630

Genel Toplam 0 3.110.969.424 40 0,0000 0,00 312565335315 1661634 100,00 106,02



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Tutar (TL) Grup(%) Toplam{%)

A- FON PORTFOY DEGERI 2.125.653.384,05 0,00 106,02
B- HAZIR DEGERLER 104.833,59 0,00 0,00
a- Kasa 0,00 0,00 0,00
b- Bankalar 104.833,59 100,00 0,00
c- Diger Hazir Degerler 0,00 0,00 0,00
C- ALACAKLAR 659.342,34 0,00 0,02
a- Takastan Alacaklar 0,00 0,00 0,00
1- Takasina 1 Gun Kalan Alacaklar 0,00 0,00 0,00
2- Takasina 2 Gin Kalan Alacaklar 0,00 0,00 0,00
3- lleri Valori Takas Alacaklan 0,00 0,00 0,00
b- DIGER ALACAKLAR 659.342 34 100,00 0,02
c- DIGER VARLIKLAR 0,00 0,00 0,00
E- BORCLAR 178.337.786,54 0,00 6,05
a- Takasa Borclar 0,00 0,00 0,00
1- Takasina 1 Gon Kalan Borclar 0,00 0,00 0,00
2- Takasina 2 Gin Kalan Borclar 0,00 0,00 0,00
3- lleri Valarli Takas Borclan 0,00 0,00 0,00
b- Yonetim Ucreti 8.206.846,09 4,60 0,28
c- Odenecek Vergi 15.685.818,98 8,80 0,53
d- intiyatiar 0,00 0,00 0,00
e- Krediler 0,00 0,00 0,00
f- Difer Borclar 154 445121 47 86,60 5,24
FON TOPLAM DEGERI 2.948.079.773.44 0,00 100,00
TOPLAM PAY SAYISI 1.000.000.000,000 0,00 100,00
Dolasimdaki Pay Sayisi 395.269,000 0,00 0,04
Pay Deger B.298,162163 0,00 0,00
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

YIL iCINDE YAPILAN GIDERLER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yonetim tcretleri

Saklama ticretleri

Denetim {icretleri

Danismanlik ticretleri

Kurul ticretleri

Komisyon ve diger islem ticretleri
Esas faaliyetlerden diger giderler

Toplam

1 Ocak -
31 Aralik 2024

29.430.406
1.376.795
135.000
997.521
549.908
77.657
45.902.727

78.470.014
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

DiGER ACIKLAMALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A

Gegen Y1l icinde Riichan Hakki Kullanmim, Bedelsiz Pay Alimi, Temettii ve Anapara Tahsilatina
Iliskin Aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Gegen Y1l Icinde Yatinm Fonlarma iliskin Mevzuatta Meydana Gelen Degisme ve Hukuki
ihtilaflarla ilgili A¢iklamalar

(i)  Fon muhasebe kayitlarmi ve yasal finansal tablolarim TL cinsinden, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) yaymlamis oldugu tebligler ve Vergi Usul
Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. SPK, 30 Aralik 2013 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan, “Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig”i (11-14.2) ile
finansal tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallar1 belirlemistir.

(i) 1 Temmuz 2014 tarihi itibariyla, 19 Aralik 1996 tarihli ve 22852 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Teblig (Seri VI, No:10)” vyiiriirliikten kaldirilmis
olup, 9 Temmuz 2013 tarihli 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirnm Fonlarina
fliskin Esaslar Teblig (I11-52.1)” yiiriirliige girmistir.

12



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYDEN SATISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun yaymlamis oldugu Yatirim Fonlarmim Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (11-14.2)' nin "Portfoy dagilim raporlar" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, satig detaylarina yer verilmemistir.

13



ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

ITFALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayinlamig oldugu Yatirim Fonlariin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (11-14.2)' nin "Portfoy dagilim raporlar1” konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, itfa detaylarina yer verilmemistir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYE ALISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun yayinlamis oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (11-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar’” konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, alig detaylarina yer verilmemistir.
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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FIYAT RAPORLARINA ILiSKiN PORTFOY DEGERLEME ESASLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1)

2)

Portfoydeki varliklarin degeri agagidaki esaslara gore tespit edilir:

a)  Portfoye alman varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarmn
alim fiyat1 satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin T.C. Merkez Bankasi
(“TCMB”) doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b) Al tarihinden baslamak tizere portfoydeki varliklardan;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanig seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan
en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve
repolar son islem gilinlindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alimarak
degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orami kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cergevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, Kamu G6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 (“TMS”) / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alman endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise
(b) bendinde belirtilen esaslar ger¢evesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliliikkleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci1 para i¢in belirlenen doviz satig kuru ile ¢carpilmasi suretiyle degerlenir.



