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ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. DORDUNCU
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Katilma  Paylarmmm  Pazarlama ve Dagitimim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri ile Katlma Paylarinn Ahm Satimina
Aracibk Yapacak Yatinm Kuruluglarinin Ticaret
Unvan

Katilma paylarimin  pazarlama ve dagiimi  Kurucu
ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. tarafindan
gerceklestirilecektir.

Katilma  Paylarinin  Pazarlama ve Dagitimim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri ile Katlma Paylarmin Ahm Satimina
Aracihk Yapacak Yatirnm Kuruluslarinin Ticaret
Unvani

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (kurucu) ve Albaraka
Tiirk Katihm Bankasi A.S.

Katilma Payina iliskin Asgari islem Limitleri (Varsa)
Fon’da pay sahibi olmayan yatinmcilarin  alim
talimatlarinda asgari islem limiti 100.000 TL’dir. Mevcut
pay sahiplerinin ilave pay alim taleplerinde ise asgari islem
limiti 10.000 TL’dir. Pay ijade talimatlarinda asgari islem
limiti bulunmamaktadir. Borsada yapilan alim-satim
islemlerinde s6z konusu asgari islem limitleri uygulanmaz.

Katilma Payina iliskin Asgari islem Limitleri (Varsa)
Katilma  payma iligkin  asgari iglem limiti
bulunmamaktadir.

Fon Unvam
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Batisehir Gayrimenkul
Yatirim Fonu

Fon Unvam
Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. Dérdiinci Karma
Gayrimenkul Yatinm Fonu

Fon Siiresi
Fonun siiresi 12 yil olup bu siirenin son iki yil tasfiye
donemidir.

Fon Siiresi |
Siiresiz '

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin
Bilgi

Fon kurucusunun yonetim kurulu tiyelerine iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

-Meliksah UTKU, Yénetim Kurulu Bagkani

-Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Baskan Vekili

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin
Bilgi

Fon kurucusunun yonetim kurulu tiyelerine iliskin bilgiler |
asagidaki gibidjr: 7 '
Malek Khodr TEMSAH, Yonetim Kurulu Bagkani
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Turgut SIMITCJOGLY; Yénetim Kurulu Baskan Vekili

L

: " ity - By 1



-Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
-Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

-Muhammed Emin OZER, Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir

Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa BUYUKABACI, Yénetim Kurulu Uyesi

Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel
Mudiir

Yatirim Komitesine iligkin Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatirim Komitesi
olusturulur.

Kurucu’nun; dort yilhk yiiksek6grenim gérmiis ve
Teblig’de belirtilen sartlar1 tasiyan genel midiiri,
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu dyesi, genel miidiir
yardimcist ve Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanhg lisansina sahip
degerleme uzmani Yatirim Komitesi’nin daimi iiyeleridir.
Yatirrm komitesinin diger tiyeleri kurucunun belirledigi
kisilerden olusur.

Fonun gayrimenkul portfdytiniin yonetimiyle ilgili islemler
yatirim komitesi tarafindan yiiriitilir.

Yatinim Komitesi, sgari olarak (¢ iiyenin katilimiyla
toplanir ve toplantida hazir bulunanlarin oybirligi ile karar
alir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii ybnetmek iizere Kurucu
blinyesinde olusturulan yatirim komitesinde gorev alan
kisilere dair bilgiler agagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

1977 yilinda Konya’da dogdu. 2003’de Yildiz Teknik
Universitesi, Ingaat Miihendisligi Boliimii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle insaat sektoriinde
faaliyet gosteren aile sirketinde basladi. 1998-2005 yillari
arasinda yurt i¢i ve yurt disinda devam eden projelerin
yonetimi ile sirket biinyesindeki yonetim kademlerinde
gesitli gorevier aldi. Aym zamanda 2003-2010 yillar
arasinda, finansal Sngoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, 6lgiilebilirlik gibi konularda
sektériin onde gelen firmalarin sistem yapilanmalarinin ve
reorganizasyon  siireglerinin  yénetim  gorevlerinde
bulunmustur. 2011 yilinda, Albaraka Tiirk Katilim Bankasi
A.S. Dbiinyesindeki  Yatinm  Projeleri  Birimi’nin
kurulusunda aktif rol almugtir. 2011 — 2017 yillan arasinda,

Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi
Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatirinm Komitesi
olusturulur.

Kurucu’nun; dort yillik yiksekégrenim gormiis ve
Teblig’de belirtilen sartlar1 tagiyan genel miidiiri,
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik

tecriibeye sahip bir ydnetim kurulu iiyesi ve Kurul’un |

lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanligi lisansina sahip degerleme uzmani
Yatirim Komitesi’nin daimi tiyeleridir.

Fon yatirnm komitesi 5 (bes) kisiden olusacak olup, ilgili
mevzuat geredi atanmasi gereken yukaridaki nitelikleri
haiz 3 (ii¢) daimi iiye ile Kurucu tarafindan belirlenen
diger iiyeler Kurucu’nun yénetim kurulu karariyla
atanacaktir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin diger
iiyeleri Kurucu tarafindan yonetim kurulu Kkarari
ahinmasi kaydiyla her zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfyiiniin yonetimiyle ilgili islemler
yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir,

Yatirim komitesi, daimi iiyelerin en az ikisinin katilimi
ve iiye tam sayisinin ¢ofunluguyla toplanir, Daimi
fiyelerin en az ikisinin olumlu gériigii olmasi sartiyla
toplantida kullanilan oylarin ¢ogunluguyla karar alir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii y6netmek iizere Kurucu

biinyesinde olusturulan yatirim komitesinde gérev alan

kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yilhk
tecritbeye sahip y6netim kurulu ilyesi)

1977 yiinda Konya’da dogdu. 2003’te Yildiz Teknik
Universitesi, Ingaat Miihendisligi B6limii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle insaat sektériinde
faaliyet gosteren aile sirketinde bagladi. 1998-2005 yillari
arasinda yurt i¢i ve yurt disinda devam eden projelerin
yonetimi ile sirket biinyesindeki y®netim kademlerinde
cesitli gorevler aldi. Aym zamanda 2003-2010 yillari
arasinda, finansal dngoriilebilirlik, risk analizi ve strateji,
proje yonetimi ve dijitallesme, 6lgiilebilirlik gibi konularda
sektoriin 6nde gelen firmalarin sistem yapilanmalarimin ve
reorganizasyon  siireglerinin  ydnetim  gorevlerinde
bulunmustur. 201 ].y1hinda, Albaraka Tirk Katilim Bankas:
A.S. binyesindeki / Yatim Projeleri  Birimi’nin
kurulugunda;aktif rol almistir. 2011 — 2017 yillar: arasinda,
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sektoriin belli basli insaat projeleri ile Albaraka Tiirk
Katilim Bankasi A.S. arasinda kar/zarar ortakliklarinin
kurulmasi ve yonetimi gorevlerini iistlenmigtir. 2018 yih
itibariyle, halen Yatirim Projeleri Birimi Miidiirligii gorevi
i devam etmekte olup ayni zamanda Albaraka Portfoy

Bankasi A.S. Yatirim Komitesi tyesidir.
Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yihinda Istanbul’da dogdu. 1988’de istanbul Teknik

Universitesi, Isletme Miihendisligi Boliimii’nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazigi Universitesinde, [sletme
Yiksek Lisansini tamamladi. 2011 yilindan itibaren

Bogazigi Universitesi, Isletme alaninda Doktora galigmalari
devam etmektedir. 1991°de Bumerang Menkul Degerler’de
{ yatirnm uzmani olarak goéreve baslad.
arasinda Bumerang Yatiim Ortaklifi A.$.’nin kurulus ve
| halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiirii ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler *in Genel Miidiirliigii gérevine
atand1. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.de
Genel Miidir Yardimcist olarak c¢alisti. Gene 2002-2005
yillan arasinda Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi
Uyusmazlk Komitesinde gorev aldi. Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Araci Kuruluslari Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurul Uyeligine atanmustir. 2011
yilinda ikinci kez Tirkiye Sermaye Piyasalar1 Araci
| Kuruluglar Birligi aday olarak SPK Kurul iiyeligine
atanmig ve kurul tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu fkinci
baskani se¢ilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfdy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatorii olarak gorev
yaptt. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfdy Yonetimi
A.S. de Genel Miidiirliik gérevini siirdiirmektedir

Mustafa ALKAN, Gayrimenkul
Sahip Degerleme Uzmani

Degerleme Lisansina

2004 yiinda Anadolu Universitesi [.I.B.F. Iktisat
boliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillari arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillar1 arasinda Albaraka Tiirk
Katilim Bankast A.$.’de ¢alisti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
| Portfoy Yonetimi A.S.’de calismaya bagladi.

Avsar Radi SUNGURLU, Genel Miidiir Yardimcisi

1968 yilinda Giimiishane’de dogan Avsar Sungurlu, liseyi
Ankara Atatlirk Anadolu Lisesi’nde tamamladi. Ortadogu
Teknik Universitesi Havacilik Miihendisligi’nden mezun
olan Sungurlu, aynt bolimde 1993 yilinda yiiksek lisans
| derecesini aldi. 1995 yilinda New York’ta Long Island
Universitesi’'nde Is Idaresi yiiksek lisans egitimini

tamamlayan Sungurlu, bir siire Tusas Havacilik ve Uzay
Sanayii’nde (TAI) tasarim miihendisi olarak c¢alistiktan
1997 yilinda Inter Yatmm da arastlrma uzmani |

sonra,

1996-1998 yillar |

sektoriin belli bash ingaat projeleri 1le Albaraka Turk
Katilim Bankasi A.§. arasinda kar/zarar ortakliklarinin
kurulmas: ve yonetimi gorevlerini istlenmigtir. 2018 yili
itibariyle, halen Yatirim Projeleri Birimi Mudurliigii gorevi

. ' devam etmekte olup aym zamanda Albaraka Portfoy
{ Yonetim A.S. Yonetim Kurulu ve Albaraka Tiirk Katilim |

Yonetim A.S. Y6netim Kurulu ve Albaraka Tiirk Katilim
Bankasi A.S. Yatirim Komitesi iiyesidir.

- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988’de Istanbul Teknik
Universitesi, isletme Mithendisligi Boliimii’nden mezun
oldu. 1992 yilinda Bogazigi Universitesinde,
Yiiksek Lisansini tamamladi. 2011 yilindan itibaren
Bogazici Universitesi, isletme alaninda Doktora galismalari
devam etmektedir. 1991°de Bumerang Menkul Degerler’de
yatirim uzmani olarak goreve basladi. 1996-1998 yillar
arasinda Bumerang Yatirim Ortakligi A.S.’nin kurulus ve
halka arz stirecinde Sirketin Genel Miidiirii ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gorev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler ‘in Genel Midiirliigii gérevine

atandi. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.’de '

Genel Miidiir Yardimcisi olarak ¢alisti. Gene 2002-2005
yillari arasinda [stanbul Menkul Kiymetler Borsasi
Uyusmazlik Komitesinde gérev aldi. Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Aract Kuruluslart Birligi tarafindan Sermaye
Piyasasini temsilen aday gosterilmis ve 2005 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul Uyeligine atanmugtir. 2011
yilinda ikinci kez Tiirkiye Sermaye Piyasalan Araci
Kuruluglar Birligi adayr olarak SPK Kurul {iyeligine

atanmug ve kurul tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu ikinci |

bagkani segilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfoy Yonetimi A.$.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatérii olarak gorev
yaptl. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfoy Yonetimi
A.S. de Genel Miidiirlitk gérevini siirdiirmektedir.

- Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Degerleme Uzmani

2004 yihnda Anadolu Universitesi [.I.B.F.
bolimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillart arasinda Ziraat
Bankasinda, 2007-2015 yillar1 arasinda Albaraka Tirk
Katilim Bankas1 A.S.’de ¢alisti. 2015 yili Haziran ayindan
itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka

| Portfby Yonetimi A.§."de galismaya basladi.

Hasan SEVENCAN

Kurucu Tarafindan Atanan Uye

1985 yilinda Istanbul’da dogdu. Karadeniz Teknik
Universitesi [IBF Maliye Boliimii’'nden 2009 yilinda
mezun oldu. 2011 yiinda Albaraka Tiirk Katihm
Bankas1 A.S. Mali isler Miidiirliigii’'nde Vergi Uzmam
¢alismaya basladi. 2015 yilinda Serbest Muhasebeci ve
Mali MusaVIr,aml'ﬁ'ﬁya“hak kazandi. 2015 yilinda
Albaraka rifortfoy ] )(bnetlml AS$.’nin  Kurulus
kadrosundé yer ald: ve halen bu sirkette Mali ve Idari

isler Muqilru oTai;gk cahsmaktadlr Sirket’in kurdugu

Isletme |

Iktisat |
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olarak finans sektoriindeki kariyerine basladi. Gegtigimiz
20 yil igerisinde, sektoriin birgok alaninda analist, kurumsal
finansman uzmani, arastirma bolimii midiirii, fon
y6neticisi, portfoy yodnetim mudiirii ve iist diizey yonetici
olarak ¢alisti. Bu stire zarfinda, aralarinda diinyada tiirtintin
ilk 6rnegi olan ve Dow Jones Indexes ile isbirligi sonucu
kurulan borsa yatinm fonu ve Katihm Endeksi’nin de
bulundugu, birgok yatirim fonu ve diger finansal tirtinlerin
tasarimi, kurulumu ve operasyonlarini yiirtittil.

Girisim sermayesi yatiimlar1 ile ilgili yatirnmcilara
danismanhk verdi. Sirketlere mali, hedef ve stratejilerini
yonetim kuruluna raporladi.

Halen Albaraka Portféy Yonetimi A.$. Genel Miudiir
Yardimcisi olarak gérev yapan Avsar Sungurlu Albaraka
girisim projesi Albaraka Garaj mentor grubu {iyesi, girisim
projelerinin degerlendirilmesi ve se¢imi stirecinde gorev
aliyor.

Turgut SIMITCIOGLU, Yo6netim Kurulu Baskan Vekili

1961°de Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da, Kral Suud
Universitesi Egitim Fakiiltesi’ni 1989 yilinda bitirdi. Fatih
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinden isletme dalinda
yiiksek lisans yapti. 1990 yilinda Albaraka Tiirk'te
galismaya basladi. 1990-1995 yillan arasinda Fon
Kullanma Miidiirligii’nde, 1995-2001 arasinda da Merkez
Subede gorev yaptt. 2001 yihndan 2003 yilina kadar, dnce
Merkez Subede, daha sonra da Kurumsal Bankacilik
Miidiirliigii'nde Yonetmen olarak ¢alisti. 2003-2009 yillart
arasinda Merkez Sube Miidiirii olarak goérev yapti. Aralik
2009°da Genel Miidiir Yardimciligina atandi. 2017 yilindan
itibaren Is Kollarindan Sorumlu Genel Miidir Bas
Yardimcilig1 gorevini stirdiirmektedir.

tilm gayrimenkul ve girisim sermayesi fonlarinda aktif
olarak gorev almaktadir.

Turgut SIMITGCIOGLU
Kurucu Tarafindan Atanan Uye

1961°de Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da, Kral Suud
Universitesi Egitim Fakiiltesi’ni 1989 yilinda bitirdi. Fatih
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinden isletme dalinda
yilksek lisans yaptr. 1990 yilinda Albaraka Tirk’te
calismaya bagladi. 1990-1995 yillar1 arasinda Fon
Kullanma Miidirliigii’nde, 1995-2001 arasinda da Merkez
Subede gorev yapti. 2001 yilindan 2003 yilina kadar, énce
Merkez Subede, daha sonra da Kurumsal Bankacilik
Miidurliigti'nde Yonetmen olarak galigti. 2003-2009 yillari
arasinda Merkez Sube Miidiirii olarak gérev yapti. Aralik
2009°da Genel Mitdiir Yardimcthigina atandi. 2017 yilindan
itibaren Is Kollarindan Sorumlu Genel Miidiir Bas
Yardimcilig1 gorevini stirdiirmektedir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina iligkin Esaslar

Fon’un temel yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari
%S51°i Istanbul Ili, Bagcilar ilgesi, Goztepe Mahallesi
simrlant igerisinde TEM otoyolu iizerinde konumlu olan
Batigehir projesi igerinde yer alan gayrimenkullerden
olugmak {izere gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklari
satin almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir,

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina iligkin Esaslar

Fon’un temel yatinm stratejisi, deger artisi kazanci,
alim satim kar1 veya Kira geliri elde etmek amaciyla; |
ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, |
yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her |
tiirlii gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla séz
konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig
vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75% |
yurti¢ci gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve
dier gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina
da yatirim yapilabilir.

Temel yatlrlmf;frifgﬁig;iﬁé"ﬁsaglda yer verilmektedir:

a) Gayriméﬁku,llerl_in--mevcut\"p_iyasa degeri ve bu

o

degerin gelf'efcekt’e‘kli',.éfhs_ potansiyeli,




Katilma paylarinin nitelikli yatirimciya satigina baslandigi
tarihi miiteakip en geg bir yil iginde fon portfoy degerinin
en az 10.000.000 TL biiyiikliige ulasmasi ve katilma payi
sahiplerinden toplanan paralarin bu ihrag belgesindeki
portfdy simirlamalar1 dahilinde yatirma yonlendirilmesi
zorunludur.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan
varliklarin ahs bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve
satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi
kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarhigi, 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina
lliskin Esaslar Teblig’inin  (Teblig) 23. maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakhklarin paylarina mevzuatta 6ngoriilen siirlar
dahilinde yatirim yapabilir.

Fon Teblig’de yer alan sinirlamalar dahilinde iizerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkullin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve
buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal: haklar1 Fon portf6yiine alabilir.

Kurucu, ve Yatinm komitesi Batisehir Gayrimenkul
Yatirim Fonunun isletilmesinde ve fonun y6netimine iligkin
her tiirlii islemlerinde, Islami ticaret prensipleri ile ulusal ve
uluslararas: kabul gormils faizsiz finans ilkelerine uygun
hareket etmek durumundadir.

Islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS
tarafindan yayimlanan katilim endeksine dahil olabilmek
i¢in gereken ana faaliyet konusu sartlari ile yine bu katilim
endeksinde yer alan yapilamayacak faaliyetlerden elde
edilen gelirlerin toplam gelirlere orani baz alinir. Ancak s6z
konusu faaliyetler ile ilgili oran ve sinirlamalar Kurucu

Y énetim Kurulunun kararlari cercevesinde
sintrlandirilabilir.

Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s6z konusu
prensiplere uygun olmayan gelirlerin elde edilmesi

durumunda, ilgili gelirler kar pay: olarak pay sahiplerine
dagitihr. Dagitilan kar paylarnin ne kadarinin katilim
bankaciligi prensiplerine uygun olmadig1 biigisi pay

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandig1 cografi bélgelerin
altyapi olarak gelisime acik olmas,

e) llgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait
sektdrel gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim
kriterleri her bir gayrimenkul tiirii icin farklhihk
gosterebilecektir,

Katilma paylarinin nitelikli yatinmciya satisina baglandigi
tarihi miiteakip en ge¢ bir y1l iginde fon portfdy degerinin
en az 10.000.000 TL buiytikltige ulasmasi ve katilma payi
sahiplerinden toplanan paralarin bu ihrag¢ belgesindeki
portfdy simirlamalari dahilinde yatirima yénlendirilmesi
zorunludur.

Fon’un menfaatine olmas1 durumunda, satin alinan
varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak odenebilir ve
satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi
kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarhigl, 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Iligkin ~ Esaslar Teblig’inin (Teblig) 23. maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina
ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylarina
da yatirim yapabilir.

Fon Teblig’de yer alan smnirlamalar dahilinde iizerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve
buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar1 Fon portfoyiine alabilir.

Kurucu, ve Yatirnrm komitesi Dordiinci Karma
Gayrimenkul Yatirim Fonunun isletilmesinde ve fonun
yonetimine iligkin her tiirlti islemlerinde, Islami ticaret
prensipleri ile ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz
finans ilkelerine uygun hareket etmek durumundadir.

Islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS
tarafindan yayimlanan katilim endeksine dahil olabilmek
i¢in gereken ana faaliyet konusu sartlar ile yine bu katilim
endeksinde yer alan yapilamayacak faaliyetlerden elde
edilen gelirlerin toplam gelirlere orani baz alinir. Ancak s6z
konusu faaliyetler ile ilgili oran ve smirlamalar Kurucu
Y 6netim Kurulunun kararlar gergevesinde
simirlandirilabilir.

Bununla birlikte, herhangi, bir nedenle s6z konusu
prensiplere :}yg’fm ofmayan “gelirlerin elde edilmesi
durumunda, igili gellrler Kar pay1 olarak pay sahiplerine
dagitilir, Dégmlan Kar- paylarmm ne kadarmnin katihm
bankaciligi (,prensqjlerme uygun olmadig1 bilgisi pay
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sahiplerine iletilir. Pay sahibinin yazili talebi iizerine, kar
pay! kurucunun belirledigi sosyal yardim vb. kuruluslara
bagis olarak aktarilabilir. Kurucu s6z konusu gelirlerin
| tekrar olusmasini engellemek amaciyla miimkiin olan en
kisa stirede tedbir alir.

Kurucu, ve/veya Yatirim Komitesi islami ticaret ve faizsiz
finans prensiplerinin uygulanmasinda icazet alinmasi
gereken konularda Kurucu Yonetim Kurulu aracihig ile
Yiiksek Danigma Kuruluna bagvurarak ilgili danigma
kurullarinin verecegi kararlar dogrultusunda islemlerini
yerine getirebilir. Yiiksek danigsma kurulu kararlari tavsiye
niteligindedir.

sahiplerine iletilir. Pay sahibinin yazih talebi lizerine, kar
pay! kurucunun belirledigi sosyal yardim vb. kuruluslara
bagis olarak aktarilabilir. Kurucu s6éz konusu gelirlerin
tekrar olugsmasinm engellemek amaciyla miimkiin olan en
kisa siirede tedbir alir.

Kurucy, ve/veya Yatirim Komitesi Islami ticaret ve faizsiz
finans prensiplerinin uygulanmasinda icazet alinmasi
gereken konularda Kurucu Yénetim Kurulu aracihg: ile
Yitksek Danisma Kuruluna bagvurarak ilgili danisma
kurullarinin verecegi kararlar dogrultusunda islemlerini
yerine getirebilir. Yiiksek danigsma kurulu kararlar: tavsiye
niteligindedir.

Fonun Yatirim Simirlamalari ve Risklerine (fliskin
Esaslar
A. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim sinirlamalarina
uyulur:

1. Alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayili Tirk Medeni Kanunu hiiklimlerine gore fon lehine
tist hakkr ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari
fon adina tiglincii kisilere devredebilir.

3. Fon’un temel yatirim stratejisi; fon toplam degerinin
asgari %51’ Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Goztepe
Mabhallesi sinirlar1 icerisinde TEM otoyolu iizerinde
konumlu olan Batisehir projesi ig¢erinde yer alan
gayrimenkullerden olusmak iizere gayrimenkul ve
gayrimenkule dayah haklari satin almak, kiraya
vermek, kiralamak ve satmaktir,

4. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon
adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edilebilir ve bu haklarin
tiglincii kisilere devrine izin verilebilir,

9, Kurucu Fon adina;
a. Gayrimenkul projelerine  yatirim  yapamaz,
gayrimenkullerin insaat islerini kendileri istlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Bagbakanlik
Toplu Konut Iidaresi Bagkanhigi, iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, igtirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsat: alinmis
projeler kapsamindaki bagimsiz  bolimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil
edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla bagka

kisi ve

Fonun Yatinm Simirlamalari ve Risklerine iliskin
Esaslar
A. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde agagidaki esaslara ve yatirnm sinirlamalarina
uyulur:

1. Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde |

tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayill Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine
tist hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari
fon adina iigiincit kisilere devredebilir.

3. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon |

adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin
Uglincti kisilere devrine izin verilebilir.

8. Kurucu Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine  yatirm  yapamaz,

gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez, bu |
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Bagbakanlik |

Toplu Konut idaresi Bagkanhgi, iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmis

projeler kapsamindaki, _bagimsiz  boliimler, ingaatin
tamamlanma,granina bakilmaksizin, fon portfdyiine dahil
edilebilir. 47 ¥R

b. Kendi, = personeli  vasitastyla bagka kisi ve
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kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istthdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir siirlamaya tabi
olan varliklar1 ve haklari Fon portfoytine dahil edemez.
Teblig’in 18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
hitkmii saklidur.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satim: yapamaz.
f. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama

faaliyetinde bulunamaz.
10. 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16 nci maddesi
kapsaminda yap1 kay1t belgesi alinmig olmasi, Teblig’in 18.
maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yapi
kullanma izninin ahnmig olmasi sartinin yerine getirilmesi
i¢in yeterli kabul edilir.

kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, ahigveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi
olan varliklart ve haklar1 Fon portfoyline dahil edemez.
Teblig’in 18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
hiikmii saklidir.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satimi yapamaz.
f. Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama

faaliyetinde bulunamaz.
9. 3194 sayilh imar Kanunu’nun gegici 16 nci maddesi
kapsaminda yapi kayit belgesi alinmig olmasi, Teblig’in 18.
maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yap:
kullanma izninin alinmig olmasi sartinin yerine getirilmesi
i¢in yeterli kabul edilir.

10. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iist
hakki tesis edilmesiyle ilgili olarak;

a) Ust hakki tesisi asamasinda, Kurulca listeye I

alinmis gayrimenkul degerleme kuruluslarinca takdir
edilmek iizere arsa degerinin iicte ikisi ile iist hakki
bedelinin karsilastirilmasi ve yiiksek olaninin segilmesi
suretiyle belirlenecek tutarin pesin veya banka teminat

mektubuna baglanmis vadeli bir oédeme plam
cercevesinde  tahsil edilmesi suretiyle projenin
tamamlanmamasindan kaynaklanan risklere Kkars

belirli bir diizeyde korunma saglanmasi,

b) Ust hakki siiresince Fon tarafindan, gelistirilen
projeye herhangi bir finansman saglanmamasi ve
projeye dair herhangi bir goérev ve sorumluluk
iistlenilmemesi,

c) Proje ile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit
veya teminat verilmemesi,

d) Ust hakk siiresi iginde iiretilen yapinin siire
sonunda veya dncesinde Teblig’in 18. maddesinde yer
alan yatirnmlara iliskin sartlan haiz bir sekilde Fon’a
devredilmesi sorumlulugu ile yapinin arsa iizerinden
kaldirilmasina ve arsanin ilk haline getirilmesine iliskin
hukuki ve mali sorumlulugun iist hakki sahibine ait
olacagina dair hiikiimlere, iist hakkinin kurulmasina
iliskin resmi senette/sozlesmede yer verilmesi ve bu
senedin/sézlesmenin tapu siciline serh edilmesi gerektigi

seklindeki esaslara uyulmak suretiyle Fon portféyiinde
yer alan gayrimenkuller iizerinde tapu Kkiitiigiine
tasinmaz olarak kaydedilebilen bafimsiz ve siirekli
nitelikte olan iist hakki tesis edilebilir.

11.Portfoyde:yer alan arsa/arazi digindaki kullanima
hazir ga?rimé_nku;lér iizerinde tapuya tescil edilmesi

a

sartiyla baska kisiler lehiné intifa hakki tesis edilebilir.

b
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i Fon tarafindan yatirim yapilabilecek menkul kiymet yatirim

11. Ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz finans
ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve
islemler Fon portfdyiine dahil edilebilir.

a. Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektér ve kamu
kira sertifikalari,

b. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karart ile yurtrlige konulan Tiirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ercevesinde
alim satimi yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira
sertifikalart ve anonim ortaklik paylari,

¢. Katiima hesabi,

¢. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma
paylari,

d. Vaad sbzlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler Pazari
islemleri,

e. Kira sertifikalan,

f. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
g. Ttirev arag islemlerinin nakit teminatlart ve primleri,

h. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarianmis yabanci yatirim
araglar: ve ikraz istirak senetleri,

1. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

12. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diZer
emtialara ve bunlara dayah vadeli islem stézlesmelerine
yatirim yapamaz.

13. Fon, tiirev araglara yatirim yapamaz, sermaye piyasasi
araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz ve sermaye piyasasi araglarin: 6diing alamaz.

14. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacimin karsilanmas: amaciyla nakit tutulabilir.
15. Fon portfdyiine gayrimenkul yatirrmlar: diginda menkul
kiymet yatirim fonlari, ortaklik paylar1 ve kira sertifikalari
da dahil edilebileceginden Sirket’in portfsy yoneticileri bu
konuda gorevlendirilmistir.

16. Bu ihrag belgesinde belirtilen hususlar ¢ergevesinde

fonlarina iligkin olarak; Kurucu ve yoénetim veya sermaye
bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayh olarak iliskili
olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma
paylarinin fon portfdyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara
giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

Yatiim smirlamalarina uyumun Fonun hesap donemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla saglanmasi
zorunludur.

17. Borsa disi satim vaadiyle alim/alim vaadiyle satim
sozlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
degerleme esaslarina uygun olarak alim fiyatiyla portfoye
dahil edilir. S6z konusu varliklarmin vadelerinin bir giinden |
daha uzun olmasi durumunda, fon portfdyiine dahil
edilmesinden sonra; fonun fiyat agiklama dénemlerinden
birinde islemin yapildigi karsi kurum tarafindan satim |
vaadiyle alim/alim vaadiyle satim islemi ile benzer yapida |
ve ayni vadeye sahip bir isleminin agiklanmasi halinde

Ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz finans ilkelerine
uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve islemler Fon
portfdytine dahil edilebilir.

a. Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu
kira sertifikalari,

b.  7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile yiriirlige konulan Tirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde
alim satimi yapilabilen, yabanci 6zel sektér ve kamu kira
sertifikalari ve anonim ortaklik paylari,

¢. Katilma hesab,

¢. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katiima
paylari,

d. Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitli Islemler Pazar

islemleri,

e. Kira sertifikalar,

f. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
g. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

h. Kurulca uygun goriilen 6ze! tasarlanmis yabanct yatirim
araglari ve ikraz istirak senetleri,

1. Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayah
para ve sermaye piyasasi araglari,

i. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

Fon, sermaye piyasasi araglarini agifa satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araglarini 6diing alamaz.

Tiirev araclara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi
kosuluyla sadece portfoylerini ddviz ve piyasa riskleri

Tiirev araglar nedeniyle maruz kalman agik pozisyon
tutar1 Fon toplam de@erinin %20’sini asamaz. Bu
madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
Fon’un hesap dénemi sonundaki net varhik degeri esas
almir.  Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasas’’nda
gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlari da Fon
portfoyiine dahil edilir.

Yurtdisinda ihra¢ edilen kira sertifikalarinin ve/veya
diger sermaye piyasasi araglarinin, yatirnm yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip
olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis
bir saklayicr kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri

dagitim kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve Fon’un |

fiyat agiklama dénemlerinde Yatirim Fonlarn Finansal
Raporlama Tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde gercege
uygun degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilecek
nitelikte likiditasyona sahip olmasi1 sartlariyla,
yurtdisinda borsa disindan Fon portfoyiine dahil
edilmesi miimkiindiir.

Fon anp_a’i'(':l;CMB‘ tarafindan alim satimi yapilan para
birin}JIeri iizerinden “ihra¢ edilmis yabanci sermaye

- gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. |
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ilgili gin igin s6z konusu isleme iligkin olarak ilan edilen
katilm oram degerlemede esas alinir. Glincel piyasa
katihm  oranin  bulunmadigi  durumlarda ise son
degerlemede kullanilan fiyat i¢ verim oraninin kullaniimasi
sureti ile degerlenir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan vaad sézlesmelerinin “adil
fiyat’ igerip igermedigi, sbzlesme kapsaminda tek tarafl
vaad ile ahm/satim islemine konu olacak kamu ve/veya
Ozel sektdr kira sertifikalarinin fiyatlari ve vaad oraninin
s6z konusu kira sertifikalarinin piyasa degeri ile uygunlugu
denetlenerek kontrol edilir.

Fon portfdyiine borsa disindan vaad s6zlesmesi dahil
edilmesi halinde ilgili sozlesmelerin getirisinin borsada
islem goren benzer vade yapisina sahip s6zlesmelerin
getirisine uygun olmasl esastir.

piyasasi araglarina yatirim yapilabilir,

Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasas:
araclari satin alindift veya kote oldugu diger
borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye icinde,
Tiirkiye’de veya disarida yerlesik kisilere satilamaz ve
bu kisilerden satin ahnamaz.

Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarimi
ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas
olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri
yonetici saglar. Yonetici Fon’a alinacak yabanci
sermaye piyasasi araglarinin tabi oldugu ilgili iilke
mevzuatina gbére borsada satisina ve bedellerinin
transferine iliskin kisitlamalarin bulunup
bulunmadigini  arastirmak zorundadir. Bu tiir
kisitiamalari olan sermaye piyasasi araglarn portfoye
alinamaz.

Fon’un yabanci iilkelerde yatirnm yapaca@ sermaye
piyasast  araclarima ilisgkin  islemleri o iilke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluglar
vasitasiyla yiiriitillir. Yabanci borsalara Fon adina
verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine
iligkin araci kuruluslardan alinmis teyitler, ddeme ve
tahsilat makbuzlar Fon adina muhafaza edilir.

Fon portfoyiine alinacak borsada islem gérmeyen varhk
ve islemlerin nitelifine ve portféye dahil edilmesine
iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

i. Kars1 tarafinin son bir yil icerisinde bagimsiz denetim
yaptirmis ve sonucunda bagimsiz denetgi tarafindan
olumlu rapor verilmis bir kurum olmasi,

ii. Herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde
objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat igermesi,
iii. Fon’un fiyat agiklama dénemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agitklama dénemlerinde gergege uygun
degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilir ve sona
erdirilebilir nitelikte olmasi.

Borsada islem géren kamu dis kira sertifikalari, borsa
disinda yapilacak islemler ile Fon portféyiine dahil
edilmesi veya Fon portféyiinden ¢ikartilmasi
milmkiindiir.

Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin  karsilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

Fon Malvarh@indan Yapilabilecek Harcamalara fliskin
Esaslar

Kurucu, Fon’un ydnetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsihig:
olarak, ii¢ ayda bir olmak iizere ilgili dSnemdeki finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,25°i (yillik olarak
%]1) + BSMV tutarindaki yonetim {icretini Fon’dan tahsil
eder.

Fon Malvarh@indan Yapilabilecek Harcamalara iliskin
Esaslar

Yonetim {icreti, Fon’un toplam gider orani igerisinde
kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsihigt olarak gglayda«bm Tiirk Liras1 (TL) olarak
tahakkuk edecek sekilde: her yll minimum 1.000.000-TL
(Birmilyon Tirk LlraSI) + BSMV tutarinda olmak

iizere fonun; pktll;_:tqglgmmm %0,25%1 (yillik olarak %1)




Fon malvarhgindan fon portfdyiintin yo6netimi ile ilgili
Kurucu’ya 6denecek ydnetim ticreti ve asagida belirtilenler
diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlart temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagl: sigorta iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin
Odenen iicretler,

d) Varlikiarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde ddenen
iicretler,

e) Finansman giderleri, masraf ve kur

farklari,

komisyon,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda tdenen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru tizerinden TL'ye gevrilerek
kaydolunur),

g) Fon’un mikellefi oldugu vergi,
6demeleri,

resim ve harg

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen
denetim dcreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik
ve yeminli mali milsavirlik iicretleri,

1) Takvim yih esas alinarak liger aylik dénemlerin son
is glininde fon toplam degerinin yliz binde besi
oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy
saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul'a 6denen
Kurul {icreti,

i) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

j) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin reklam
harcamalari, degerleme, hukuki ve mali damigmanlik,
noter licreti, tapu harci vb. iicretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin  alim/satim,
kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve
komisyonlari,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina
ortak gideri ve sair giderler,

n) Portfoydeki  gayrimenkullerin
6demeleri ve benzeri giderler,

sigorta, DASK

o) Isletmeci firmalara denen hizmet bedelleri,

+ BSMYV tutarini Fon’dan tahsil eder.

Yonetim ticreti tiger aylik dénem sonlarint (Mart, Haziran,
Eylil ve Aralik) izleyen S is giinii igerisinde Kurucu’ya
Fon’dan ddenecektir.

Yukaridaki degerler Ocak ayinda her yil 6nceki yilin TUFE
oraninda artirtlacaktir. Fon ydnetim iicreti, ilk pay ihracini
takip eden ¢eyrek donem sonrasinda hak kazanilacak olup
tdeme de fonda olusan nakit degerlerden karsilanacaktir.
Fonun masraflarini kargilamak {izere fonda daimi suretle
nakit bakiye bulundurulmas: sarttir,

Fon malvarligindan Fon portfoyiintin yonetimi ile ilgili
Kurucu’ya ddenecek yonetim iicreti, performans iicreti ve
asag1da belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta iicretleri,

c) Portfoydeki
Odenen licretler,

varliklarin  saklanmasi hizmetleri igin
¢) Varliklarin nakde g¢evrilmesi ve transferinde &denen
licretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

e) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda édenen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB do6viz satis kuru iizerinden TL’ye ¢evrilerek
kaydolunur),

f) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve harg demeleri,

g) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen
denetim {icreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali musavirlik iicretleri,

g) Takvim yil1 esas alinarak iiger aylik dénemlerin son is
giiniinde Fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve portféy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

h) Katilma paylart ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam harcamalari,
degerleme, hukuki ve mali damigsmanlk, noter {icreti, tapu
harci vb. iicretler,

i) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya gikacak aracilik iicret ve komisyonlari,

j) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

k) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

1) Portfdydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &ddemeleri
ve benzeri giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Isletmeci ﬁrmalargian agnan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen g mxenkullerm’*ls\letllmesme iliskin ulasim,
haberlesme, )fyr thirt “gorsel y\a\ da yazili ilan giderleri,
saglik harc;imalar,l (15 guvenllgl doktor, ilaglama vs.),
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6) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin
edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesine iligkin
ulagim, haberlesme, her tiirlii gorsel ya da yazili ilan
giderleri, saglik harcamalar1 (is glivenligi, doktor,
ilaglama vs.), kampanya ve etkinlik giderleri ile
benzer mahiyetteki isletme giderlerinin diger
yararlanicilara yansitilamayan kisimlari,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi
belge ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

r) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S’ye
Odenen licret, komisyon ve masraflar,

s) Fon paylarinin borsada islem gormesi i¢in Gdenen
licretler ve yapilan masraflar,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki
isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan
kisimlari,

o) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge
ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

6) Fon portfoytindeki varliklarin pazarlanmasi ve satigi igin
katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

p) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri,
vb. giderler,

r) Noter islem iicretlerine iliskin giderler,

s) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye
Odenen ticret, komisyon ve masraflar,

s) Fon paylarmm borsada islem gormesi igin ddenen
ticretler ve yapilan masraflar,

t) icazet belgesi masraflari ve buna iliskin damsmanlik
iicretleri,

u) KAP giderleri,
it) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar

1. Genel Esaslar

1.1. Fon tutarini temsil eden katilma paylari Teblig’in
ihraca iliskin hiikiimleri c¢ercevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir.

1.2, Katilma pay! satin alinmasi veya Fon’a iadesinde,
Kurucu'nun merkezine bagvurularak alim satim
talimati verilir.

1.3. Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya
bildirilir.
. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her

yatrrmecinm  kimlik bilgileri ve buna bagli hesap
kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

. Tim katilma payr alim satim talimatlarina ahm ve
satim talimatlari i¢in ayn ayr1 olmak ilizere miiteselsil
sira numaras! verilir ve islemler bu oncelik sirasina
gore gergeklestirilir. 3.6. maddesi hitkiimleri saklidir.

1.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki varhklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek énemii bir bilginin
ortaya ¢tkmasi gibi olagantistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurul’ca uygun gériilmesi halinde,
fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satimi durdurulabilir.

1.7. Katilma pay:1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak
nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddenin iigiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimlerin tapu siciline fon

adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar

1. Genel Esaslar

1.1 Fon tutarim temsil eden katilma paylari Teblig’in
ihraca iliskin hukiimleri g¢ergevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir.

1.2 Katilma payr satin alinmasi veya Fon’a iadesinde,
Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim satim

talimati verilir.

Katilma payi islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya
bildirilir.

1.3

1.4 Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatrimecmnin kimlik bilgileri ve buna bagh hesap

kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

1.5 Tiim katilma pay: alim satim talimatlarina alim ve
satim talimatlar: igin ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil
sira numarasi verilir ve islemler bu 8ncelik sirasina
gore gergeklestirilir,

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢Skmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin
ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde,
fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin ahm satimi durdurulabilir,

1.7 Katilma pay: satist, fon birim pay degerinin tam olarak
nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin tapu.-sieilinde fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle _yégfa( Tephgm 18 inci maddenin tgiincii
fikrasin a “belirtilen’  gayrimenkul projeleri

kapsammdakr» bag:mm bolumlerin tapu siciline fon

adina ,tescnl ettmlm651 ya da bu boliimlerin satin
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alinmasina iligkin sdzlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak &denmesi; katilma payinin fona
iadesi, yatirimcilarin paylarnin ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle
nakde c¢evrilmesi veya paylarma karsilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarmin
fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim
katilma pay! sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma payr ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, Tebligin besinci béliimiinde
belirtilen esaslar cergevesinde katilma payi karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin {igiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayal haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin
ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulus  olarak  belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatihir. Yatirimcilardan fona

| devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna

| iliskin masraflar fon portfdyiinden karsilanamaz. Katilma

payr satiginda, ihrag edilecek katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerieme
raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde
geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin  degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katiima payi
satis1 karsihiginda fona devredilemez.

1.8. Kurucu tarafindan katiima paylarinin Fon adina alim
satim esastir. Kurucunun, kendi portfoyiine dahil
edecegi katilma paylari, fonun katilma pay: sayisinin
%50’sini agamaz. Bu sekilde Kurucu portfoyiine alinan
katilma paylar1 alim tarihinden itibaren en ge¢ iki yil
icinde Fon’a iade edilir.

1.9. Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri
miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma
pay: devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi
ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirrmer vasiflarim haiz
olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini
yliriiten  kurulusa iletilmesi  zorunludur. Devir
islemlerini yirtiten kurulus, stz konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve
asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatiimcilar arasindaki katilma

alinmasmna iligkin s6zlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma paymin fona
iadesi, yatirimcilarin paylarimin ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gére fona jade edilmek suretiyle
nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsihk gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatinimctlara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin
fona iadesinin ayni olarak ger¢eklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim
katilma pay: sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun portféy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma payr ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, Tebligin besinci boliimiinde
belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay: karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin iiglincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin
ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna
ilisgkin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satisginda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde
geri almacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin  degerini  etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma payi
satist karsihiginda fona devredilemez.

1.8 Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim
satimi esastir. Kurucunun, kendi portfoyiine dahil
edecegi katilma paylari, fonun katilma pay1 sayisinin
%50’sini agamaz. Bu sekilde Kurucu portfyiine alinan
katilma paylar1 alim tarihinden itibaren en geg iki yil
icinde Fon’a iade edilir.

1.9 Katilma paylarinin nitelikli yatinmcilar arasinda
devri mimkindiir. Nitelikli yatimcilar arasinda
katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin
devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimci
vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
devir islemlerini  yiiriiten kurulusa iletilmesi
zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, s6z
konusu bllgl ve-belgeleri temin etmek ve bunlar Fon
sliresinceve a§gat1 ‘olarak bes yil boyunca muhafaza
etmek/ zorundadx?\ “Nitelikli yatirimcilar arasindaki
katllma payl d;rvu:len /katllma paylarinin hak sahibi
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payr devirleri, katilma paylarmin hak sahibi
yatiimcilar arasinda aktarilmasi1 ile tamamlanir.
Katilma pay:1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya

iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur.
1.10.  ihbar déneminde yatirimcilar tarafindan iletilen

1.1

2.1

2.2,

alim ve satim talimatlari, ihbar déneminin son isgiinii
saat 12:00'ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
Ihbar doneminin son isgiinii saat 12:00'den sonra
iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

1. Katilma paylarinin satisi  Kurucu tarafindan
gerceklestirilir,. Bunun diginda, Kurucu Y&netim
Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da islem
gbrmesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fona iade disinda, fon katilma paylar
nitelikli yatirimcilar arasinda Borsa [stanbul A.S.’nin
Nitelikli Yatinmei Islem Pazari’nda el degistirebilir.
Katilma paylarinin borsada islem g6rmesine iliskin
esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin
borsada iglem gormesi durumunda SPK ve BIAS’in
kamunun aydinlatiimasina iligkin ilgili
diizenlemelerine uyulur. isbu ihrag belgesinin borsa
islemleri igin varsa BIAS islem esaslar veya kamuyu
aydinlatma dtizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri
uygulanmaz.

Allm Talimatlar1 ve Alm Bedellerinin Tabhsil

Esaslari

Bu ihrag belgesinde belirtilen satis baglangig tarihinden
ilk gayrimenkul yatirimi yapilana kadar olan dénemde;
alim talimatlari nominal degerinden (1 pay = 1.000
TL) olmak tizere ayn: giin icinde gergeklestirilir.

Ik gayrimenkul yatirimi yapilmasi sonrasinda; tiger
aylik donemlerde verilen alim talimatlari, li¢ ayhk
dénemin son gliniinti takip eden 10. isgiinii ilan edilen
pay fiyati tizerinden, ti¢ aylik dénemin son giiniinii
takip eden 11. isglinti yerine getirilir. Bu ¢ergevede
ihbar donemleri ve her bir ihbar doneminde iletilen
talimatlarin  yerine getirilecegi tarihler asagidaki
gibidir:

1.1

1.1

yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir.
Katilma pay:1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur.

0 ihbar déneminde yatirimcilar tarafindan iletilen alim
ve satim talimatlari, ihbar déneminin son isgiinii saat
12:00'ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
Ihbar doéneminin son isglinii saat 12:00'den sonra
iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

1 Katilma paylannin  satigt  Kurucu tarafindan
gerceklestirilir.  Bunun diginda, Kurucu Yonetim
Kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem
gdrmesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina Karar
verebilir. Fon’a iade diginda, Fon katilma paylari
nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa istanbul A.S.’nin
Nitelikli Yatirimer islem Pazari’nda el degistirebilir.
Katilma paylarinin borsada islem gormesine iligkin
esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin
borsada islem gormesi durumunda SPK ve BIAS’n
kamunun aydinlatilmasina iliskin ilgiti
diizenlemelerine uyulur. isbu ihrag belgesinin borsa
islemleri igin varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri ile g¢elisen hiikiimleri
uygulanmaz.

Alm
Talimatlar:
Ihbar Donemi

Pay Fiyati
Hesaplama
Tarihi

Pay Fiyatinin
Agiklanma
Tarihi

Alm
Talimatlannin
Gergeklesme
Tarihi

01 Ocak —
31 Mart

| 31 Mart

31 Mart" takip
eden 10.
isguni

31 Mart't takip
eden 1.
isgiinii

2 Ahm Talimatlarn ve Ahm Bedellerinin Tabhsil
Esaslari

2.1 Bu ihra¢ belgesinde belirtilen satis baglangig
tarihinden ilk gayrimenkul yatirimi yapilana kadar olan
donemde; alim talimatlar1 nominal degerinden (1 pay
=1.000 TL) olmak iizere ayn: gin i¢inde
gergeklestirilir.

2.2 Ik gayrimenkul yatirimi yapilmasi sonrasinda; iiger
ayhk donemlerde verilen ahm talimatlari, ii¢ aylik
dénemin son giiniinii takip eden 10. iggiinii ilan edilen
pay fiyat: tizerinden, ii¢ aylik dénemin son giiniinii
takip eden 11. isgiinli yerine getirilir. Bu gergevede
ihbar doénemleri ve her bir ihbar déneminde iletilen
talimatlarin  yerine getirilecegi tarihler asagidaki
gibidir:

: 5 Alim
Alim Pay Fiyat: { Pay Fiyatmin S
Talimatiars | Hesaplama | Agiklanma gfr'mﬁ'a:‘,"‘;“
Ihbar Donersi | Tarihi Tarihi B
31 Mart"r takip | 31 Mart" takip
010cak~ | 31 Man eden 10. | eden 1.
31 Mart isgiinii isglini
, o« ,«g .‘:,:\l, 1,30 Haziran'i | 30 Haziran'
Ol Nisan - 1" 30 tfazirkn . .. | ‘takip eden 10. | takip eden 11.
30 Haziran b is‘ﬁ{lnu isgiinit
bl . &
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2.3. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara
denk gelen katilma pay1 sayisi Fon fiyati agiklandiktan
sonra hesaplanir,

2.4. Yatirimcr katilma payr bedelini, alim talimatimin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa tam olarak nakden &der. Katilma payi
bedelinin alim talimatinin verilmesi sirasinda 6denen
tutar gerceklesme tarihine kadar yatirimci adina
bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan
faizsiz finans ilkelerine uygun olarak nemalandirilir.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylari
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturuiur ve
yatinmet adma saklanmak iizere bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte
alim bedelini Fon’un Portfdy Saklayicisi nezdindeki
hesabina yatirir.

3. Satis Talimatlari ve Satiy Bedellerinin Odenme
Esaslar

. 30 Haziranh | 30  Haziran 30 Eylal'a | 30 Eylitl'ia
01 Nisan ~ 30 Haziran takip eden 10. | takip eden 11. 01 Terpmuz— 30 Eylil takip eden 10. | takip eden 11.
30 Haziran isglini isgiini 30 Eytul isgnil isgiini
30 Eylil'n | 30 Eylul'ii . 31 Aralikr | 31 Aralik"
01 Temmuz — | 30 Eylg] takip eden 10. | takip eden 11. 01 Ekim — 31 Aralik takip eden 10. | takip eden 11.
30 Eylal isgini isgiinil 31 Aralik isgiini isgiini
. 31 Aralik'h | 31 Aralik'y
01 Ek‘f"‘ 31 Aralik takip eden 10. | takip eden 11.
31 Aralik isguni isgiinit 2.3 Alm talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim

talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara
denk gelen katilma pay1 sayis1 Fon fiyat1 agiklandiktan
sonra hesaplanir,

2.4 Yatiime:r katilma payt bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa tam olarak nakden oder. Katilma paylarina
iligkin, katilma payr bedelinin alim talimatlarinin
verilmesi sirasinda ddenen tutarlar igin ger¢eklesme
tarihine kadar yatirnmciya herhangi bir nemalandirma
yapilmaz.

2.5 Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylari
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve
yatinmec! adma saklanmak iizere bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da ayni tarihte
alm bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki
hesabina yatirir.

3 Satiy Talimatlari ve Satiy Bedellerinin Odenme
Esaslari

3.1 Katilma paylarinin tasfiye dénemi boyunca fona iade
edilmesi esastir. Ancak fonda yeterli likiditenin
bulunmasi durumunda, Kurucu pay geri alimina karar

3.1. Katilma paylarinin tasfiye dénemi boyunca ve en geg verebilir.
fon siiresi sonunda fona iade edilmesi esastir. Ancak
fonda yeterli likiditenin bulunmasi durumunda, Kurucu
pay geri alimina karar verebilir.
Varsa  Kar Payr  Dagitimi  ve  Performans | Varsa Kar Payn  Dagitni ve  Performans

Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Katilma payr sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit
durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu karanyla
belirlenen tarihlerde, nakit kar payi dagitilabilir.

Kurucu Yonetim Kurulu’nun kar payr dagitimina karar
verdigi tarihten itibaren so6z konusu karari 10 is giinil
icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
bildirilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma payi sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Uger aylik donemlerin ilk giinii ile 12. isgiinii- arasindaki

Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Katilma pay: sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit
durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde, nakit kar pay: dagitilabilir.

Kurucu Yonetim Kurulu'nun kar payi dagitimina karar
verdigi tarihten itibaren s6z konusu karari 10 is giinii
icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
bildirilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibarryla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin
paylarina denk gglenvkarxpayl tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren )eﬁfulu?{tak} hesaplarma yatirilir.

R SR B
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giinlerde kar pay: dagitimi yapilmaz.

Kar payr dagitimi  Fon’dan nakit ¢ikisina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama doénemi
itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay
fiyatini azaltic1 bir etkisi olur.

B. Performans Ucretlendirmesi

Katilma pay1 ticreti tahsil

| edilmeyecektir.

sahiplerinden performans

giinlerde kar pay! dagitimi yapilmaz.

Kar payr dagitimi  Fon’dan nakit ¢ikisina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama dénemi
itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay
fiyatini azaltic1 bir etkisi olur.

B. Performans Ucretlendirmesi

Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilir.
Performans {icreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil
edilecektir.

Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve
esaslar kurucunun yénetim kurulu Kkarari ile belirlenir. S6z
konusu yonetim kurulu kararinda performans ticretinin
tahakkuku ve tahsiline iliskin érneklere de yer verilecektir.

Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Performans iicretinin
tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar KAP’ta
aciklanir.

Katilma payr pazarlama ve dagitim faaliyetini yiriiten
kurulug tarafindan, katiima payr satisi yapilacak
yatirimeilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline
iligkin usul ve esaslarin yazil olarak bildirilmesi ve katilma
pay! satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul
ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun
stiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 y1l boyunca
saklanmas1 zorunludur. Borsa’dan katilma pay1 alan
yatirimetlar i¢in performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline
iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazili beyanin
alinmasi zorunlu degildir.

Fon Toplam Gider Oram (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oranini [fade Eder.)

Fon’dan karsilanan, yonetim dcreti dahil tim giderlerin |

toplammin Fon Toplam Degeri'ne gore iist sinri yillik
olarak %25°'dir. Bu smnirm hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Fon Toplam Gider Oram (Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam

{ Degerine Oramini [fade Eder.)

Fon’dan karsilanan, yonetim icreti dahil giderlerin
toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore iist simir1 yilhk
olarak %25’dir. Bu simmirin hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.
Fon toplam gider orani performans iicreti dahil degildir.

Yonetim iicreti, Fon’un toplam gider oram icerisinde
kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a

tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe |

hizmetleri karsih@: olarak ii¢ ayda bir olmak kaydiyla
her yil minimum 1.000.000-TL (Birmilyon Tiirk Lirasi)
+ BSMYV tutarinda olmak iizere fonun aktif toplaminin
%0,25%i (yilik olarak %1) + BSMV tutarindaki yonetim
iicretini Fon’dan tahsil eder.

Yonetim iicreti iicer ayhk donem sonlarim (Mart,
Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 is giinii icerisinde
Kurucu’ya Fon’dan édenecektir,

Yukaridaki deggrler.- Ocak ayinda her yil dnceki yilin
TUFE oranjnda \artlrllaéak;lr Fon yonetim iicreti, ilk
pay lhracpm takip eden geyrek dénem sonrasinda hak
kazilacak’ olup ‘ﬁde({lew de fonda olusan nakit
degerlerden & karsllanacaktlrl Fonun masraflarim
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Her hesap doneminin(takvim yilinin) son is giinii itibariyla,
yillik fon toplam gideri oraninin asilip astlmadig, ilgili
donem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti
halinde, asan tutar yiln son isgiinii itibariyle Kurucu
tarafindan Fon’a ddenmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden onbes is glinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhgindan 6denemez.

karsilamak iizere fonda daimi suretle nakit bakiye
bulundurulmast sarttir.

Her hesap déneminin (takvim y1linin) son is giinii itibariyla,
yillik Fon toplam gideri oraninin asilip asilmadig, ilgili
donem iginde hesaplanan Fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin  tespiti
halinde, asan tutar yihn son isgiinii itibariyle Kurucu
tarafindan Fon’a 8denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden bes is giinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider oram limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhigindan 6denemez.

Koruma Amagh Tiirev Ara¢ Islemleri

K v Yapiimasi
Ongdriilityorsa, Konuya Iligkin Bilgi

Tiirev arag islemi yapilmayacaktir.

Koruma Amagh Tiirev Arac fslemleri

K v Yapilmas:
Ongoriiliiyorsa, Konuya Iliskin Bilgi

Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi
kosuluyla sadece portfoylerini déviz ve piyasa riskleri gibi
risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutart Fon toplam
degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
vaptlacak degerlendirmelerde Fon’un hesap donemi
sonundaki net varlik degeri esas alimir. Vadeli islem ve
Opsiyon Piyasasi’'nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlar: da Fon portfSyiine dahil edilir.

Fonun Tasfiye Sekline iligkin Bilgiler

Ilk katilma payi satisginin  yapildig1  tarihin 10,
yildoniimiinde veya mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin
olusmas1 halinde, Fon’un tasfiye dénemi baslar ve Fon
mevzuatta yer verilen esaslara ve stirelere uygun olarak
tasfiye edilir. Konuya iliskin olarak yatirimcilar
bilgilendirilir.

| Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve
| yeni bir gayrimenkul yatrimi yapilmaz, uygun piyasa
kosullar1 olustuk¢a Fon’un varlikiar: satthr, alacaklar: tahsil
edilir ve borglari 6denir. Bakiye tutarlar “Fona Katilma ve
Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar” boliimiinde” belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitiir ve tim katilma
paylari iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade
alinmast sonrasinda Fon adinin Ticaret Sicili’nden
silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili'ne yapilan tescil ile
birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alti
isgiinii i¢inde Kurul’a génderilir.

Fonun Tasfiye Sekline iligkin Bilgiler

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde,
Fon’un tasfiye donemi baglar ve Fon mevzuatta yer veriien
esaslara ve silrelere uygun olarak tasfiye edilir. Konuya
iliskin olarak yatirimcilar bilgilendirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz, uygun piyasa
kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklar: satilir, alacaklar: tahsil
edilir ve borglari 6denir. Bakiye tutarlar “Fona Katilma ve
Fondan Ayrilmaya iliskin Esasiar” bsliimiinde” belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma
paylari iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade
alinmasi sonrasinda Fon adimin Ticaret Sicili’nden
silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile
birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alti
isgiinil i¢inde Kurul’a génderilir.

Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde
belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfdyiindeki var lkﬁi 'Ku"‘ﬁcu tarafindan borsada satilir.
Bu sekilde sa}m mumkun 6lmayan Fon varliklari, agik
artirma veya/pazarlik veya “her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satznlarak p?taya cevnleblhr Bu yolla nakde
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Portfoy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu Fon varhigim Kurul’ca uygun goriilecek
bagka bir portfoy saklayicisina devreder.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve
geri alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Teblig’de, Fon
ictiiziginde ve bu ihrag belgesinde hiikiim bulunmayan
konularda, 111-52.1 sayili Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi hitkiimleri kiyasen uygulanir.

doniigen Fon varligi, katilma pay: sahiplerine paylar
oraninda dagitilir.

Portféy Saklayicisinin  mali durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu Fon varligini Kurul’ca uygun goriilecek
bagka bir portfdy saklayicisina devreder.

Fon’un Yatiim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona
ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun
ve/veya portfdy saklayicisi kurumun iflasina veya
tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve
geri alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Teblig’de, Fon
ictiztiginde ve bu ihrag belgesinde hiikiim bulunmayan
konularda, 111-52.1 sayili Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi hiikkiimleri kyasen uygulanir.
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