ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
BATISEHIR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iCc TUZUK DEGISIKLIKLERI

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu igtiiziigiiniin Bashk ile
L1, 1.2, 2.1, 3.1, 52, 5.7, 8.1, 10.7., maddeleri ve “Madde 9- Gayrimenkul Yatirim
Disindaki Yatirimlara Iligkin Esaslar”, “Madde 11- Katilma Paylarinin Satis1 ve Fona fadesi ile
Nitelikli Yatinmcilar Arasinda Katilma Payr Devri”, “Madde 12- Fon Gider Gelir Farkinin
Katilma Pay1 Sahiplerine Dagitilmas: Esaslan”, “Madde 14- Fon'a Katilma ve Fon'dan Ayrilma
Sartlar” Ve “Madde 15- Fon'un Sona Ermesi ve Fon Varliginin Tasfiyesi” baghkli maddeleri
Sermaye Piyasast Kurulu’ndan alnan {3 /03 /2023 tarih ve [ 17913909 -
315.04 - 3y509 sayil1 izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir.

Degisiklikler ..0%.../.05../2023.. tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktir.

ESKI SEKIL ) ) o . .
BASLIK - ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. BATISEHIR GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU iCTUZUGU

YENI SEKIL ) i o o
BASLIK - ALBARAKA PORTFOY YONETiIMI A.S. DORDUNCU KARMA
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iC TUZUGU

ESKi SEKIL

1.1. Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52'nci ve 54’lincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hitkiimlerine gore
yonetilmek lizere nitelikli yatinmcilardan katilma paylarni karsiligi toplanan para,
gayrimenkuller, [1[-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina {liskin Esaslar Tebligi'nin
18 inci maddesinin li¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz bolimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh
miilkiyet esaslarina gore, uluslararast katilim finans ilkelerine uygun olarak
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar ile para ve sermaye piyasas: araglarindan
olusan portfoyii isletmek amaciyla Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A.S.
BATISEHIR Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmustur. Daha sonra, Sirket unvaninin
“Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.” olarak degistiriimesi sebebiyle fonun unvan1 Albaraka
Portfoy Yonetimi A.§. BATISEHIR Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

YENI SEKIL

1.1. Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52°nci ve 54’iincli maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore
yonetilmek lizere nitelikli yatinmcilardan katilma paylar karsiligi toplanan para,
gayrimenkuller, III-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin
18 inci maddesinin igiincii fikrasinda belirtilen “gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayalw haklarla, pay sé}__)ipleri hesabina, inangh
miilkiyet 3 esaslarina gore. uluslararast !{atlllm‘/’;{iﬁ'na@ ;_,-.‘ilkai':;‘jerine uygun olarak
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gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar ile para ve sermaye piyasasi araglarindan
olusan portfoyii isletmek amaciyla Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.S. Ikinci
Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur. Daha sonra, Sirket unvaninin “Albaraka
Portféy Yonetimi A.§.” olarak degistirilmesi sebebiyle fonun unvam Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. Batigehir Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmigtir. Daha sonra,
Fon’un unvani Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Karma Gayrimenkul Yatirim
Fonu olarak degistirilmistir.

ESKi SEKIL

1.2. Bu igtiiziikte;
a) Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. “K_I.JRUC.JUT’,
b) Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.“YONETICI",

¢) Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. . “PORTFOY SAKLAYICISI”,
d) Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

YENI SEKIL
1.2. Bu igtiiziikte;
a) Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU",
b) Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.“YONETICI”, ‘
c¢) QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. . “PORTFOY SAKLAYICISI”,

d) Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. Dérdiincii Karma Gayrimenkul Yatinm Fonu
‘LFON”,

ESKi SEKIL:
2.1, Fon'un ads; Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Batisehir Gayrimenkul
Yatirnm Fonu’dur.

Fon'un y6netim adresi; Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye
istanbul’dur.

YENI SEKIL:
2.1. Fon'un ad, Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Karma
Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.

Fon’un yonetim adresi; Saray Mah. Dr. Adnan Bilyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye
istanbul’dur.

ESKI SEKIL:
3.1. Fonun siiresi 12 yil olup bu siirenin son iki yilt tasfiye dénemidir. Tasfiye siirecine iliskin
ayrintil bilgi bu igtiiziigiin 15. maddesinde yer almaktadir.

YENI SEKIL: :
3.1. Fon siiresizdir. Tasfiye stirecine iligkin ayrintih bllgr éu u,‘tuzugun 15 ‘maddesinde yer
almaktadir. i {,\ 22 };
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ESKi SEKIL:

5.2, Kurucunun ydnetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlari konusunda en az bes yilhk tecriilbeye sahip olup, aynica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen ydnetim kurulu
lyesinden olusan en az {i¢ kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfdyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yuriitiiliir.

YENi SEKIL:

5.2, Kurucu’nun; dort yilik yiiksekdgrenim gormiis ve Teblig’de belirtilen sartlan
tagiyan genel miidiirii, gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlan
konusunda en az bes yilik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi ve Kurul’un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanhg lisansina
sahip degerleme uzmam Yatirim Komitesi’nin daimi iiyeleridir.

Yatirim komitesi iiyeleri ihrag¢ belgesinde belirlenir. Yatirim komitesi, daimi iiyelerin en
az ikisinin katihm ve iiye tam sayisimin ¢ogunluguyla toplanir. Daimi iiyelerin en az
ikisinin olumlu goriisii ve Kurucu tarafindan belirlenen diger iiyelerden en az birinin
olumlu goriisii olmas: sartiyla toplantida kullanilan oylarin ¢ogunluguyla karar ahr.
Yatirim komitesi kararlari yatirum komitesi karar defterine yazilir ve fon siiresi ve takip
eden en az bes yil boyunca saklanir. Fon’un girisim sermayesi portfoyiiniin yonetimi ile ilgili
tiim islemler yatirim komitesi tarafindan yuriitiiliir.

ESKI SEKIL

5.7. Kurucu/Yonetici fon yénetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Kurucu, Yonetici ve Yatinm komitesi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonunun
isletilmesinde ve fonun yénetimine iliskin her tiirlii islemlerinde, Islami ticaret prensipleri
ile ulusal ve uluslararas: kabul gormiis faizsiz finans ilkelerine uygun hareket etmek
durumundadir.

YENI SEKIL

5.7. Kurucu/Ydnetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Kurucu, Yénetici ve Yatirim komitesi Albaraka Portfoy Yénetimi A.S. Dordiincii
Karma Gayrimenkul Yatirim Fonunun isletilmesinde ve fonun yénetimine iliskin her tiirlii
islemlerinde, Islami ticaret prensipleri ile ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz finans
ilkelerine uygun hareket etmek durumundadir.

8.1. Fon’un temel yatiim stratejisi; fon toplam degerinin asgari %51°i Istanbul {li, Bagcilar
Iigesi, Goztepe Mahallesi sinirlari igerisinde TEM otoyolu iizerinde konumlu olan Batisehir
projesi icerinde yer alan gayrimenkullerden olusmak iizere gayrimenkul ve gayrimenkule
dayali haklari satin almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir,

Fon'’un menfaatine olmas: durumunda, satin alinan valiklagn alig-bedeli saticilara vadeli olarak
Odenebilir ve satilan varliklarin satig bedeli alqulardap vadeli ,plar\ﬁjg tahsil edilebilir. Fon
sermaye piyasasi mevzuatinda izjn verilen sinirlathalar gfe\iﬁilihd‘g nakdi veya gayrinakdi kredi
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kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, Teblig’in 23. maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamh olarak en az %75’i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina mevzuatta 6ngortilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almasi sartiyla Teblig’de yer alan sinirlamalar
dahilinde tizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklari fon portfoyiine alabilir.

YENI SEKIL:

8.1. Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artist kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gériilen her tiirlii
gayrimenkule yatirm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sozlesmesi
imzalanabilir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75'i yurtigi gayrimenkul yatirnmlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarimin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Temel yatinim kriterlerine agagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

c¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandig cografi bolgelerin altyap: olarak gelisime agik olmasi,
e) [lgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon'un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii icin
farkhlik gosterebilecektir.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak
ddenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon
sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi
finansman saglayabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, Teblig’in 23.
maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

ESKi SEKIL:

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR: P

9.1.Asagidaki varlik ve islemler katilim finans ilkelerine uygun olma51 kaydlyla fon portfoyiine
dahil edilebilir. i :_:'/":"’ e §
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a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
ozel sektor ve kamu kira sertifikalar,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayil: Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk Paras:
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gergevesinde alim satimi yapilabilen,
yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalar: ve anonim ortaklik paylari,

¢) Katilma hesabi,

¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirnm fonu katilma paylari,

d) Vaad sdzlesmeleri, BIST Taahbhiitlii [slemler Pazari islemleri,

e) Kira sertifikalari,

f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

£) Kurulca uygun goriilen dzel tasarlanmis yabanci yatirim araglan ve ikraz istirak senetleri,
h) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayal vadeli islem
sozlegsmelerine yatirnm yapamaz.

9.3. Fon, tirev araglara yatinm yapamaz, sermaye piyasasi ara¢larini agiga satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasas: araglarimi édiing alamaz.

9.4. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacimin karsilanmasi
amactyla nakit tutulabilir.

YENI SEKIL:
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILiSKIN
ESASLAR:
9.1.Asagidaki varlik ve islemler katilim finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla fon portfoyiine
dahil edilebilir.
a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye’de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
Ozel sektor ve kamu kira sertifikalar,
b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk Paras:
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gergevesinde alim satimi yapilabilen,
yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalar1 ve anonim ortaklik paylari,
¢) Katilma hesabi,
¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylar,
d) Vaad sozlesmeleri, BIST Taahbhiitlii [slemler Pazan islemleri,
e) Kira sertifikalari,
f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,
g) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

£) Kurulca uygun gbriilen dzel tasarlanmis yabanct yatirim araglari ve ikraz istirak senetleri,
h) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal papa’i’f;sae-rmaye plyasa51 araclan,
1) Kurulca uygun goriilen diger yatirim arac;larl w1




9.2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayah vadeli
islem sozlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglarini agi1ga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini ddiing alamaz.

9.4. Uluslararas1 katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla tiirev araglara sadece
portféylerini déviz ve piyasa riskleri gibi risklere kargi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev
araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu
madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dénemi sonundaki net varhik
degeri esas alimir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlar1 da fon portfdyiine dahil edilir.

9.5. Fon portfoyiine alinacak yabanci sermaye piyasast araglarina iligkin esaslar asagidaki
gibidir:

Fon portfoyiine, Tiirkiye'de islem gorenlerin yani sira katilim finans ilkelerine uygun olmasi
kaydiyla, global hisse senedi piyasalarinda islem goren yabanci ortakhk paylari ve islem
gordiigii borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmus kira sertifikalar alinabilir.

Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalarinin ve/veya diger sermaye piyasasi araglarimin, yatirim
yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite
tarafindan yetkilendirilmis bir saklayic1 kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim
kanallar vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde Yatirim Fonlari
Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri ¢ergevesinde gergege uygun degeri iizerinden nakde
dontstiiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmas: sartlariyla, yurtdisinda borsa disindan
fon portfoyline dahil edilmesi miimkiindiir.

9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri iizerinden ihrag edilmis
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatinm yapilabilir.

9.7. Fon portfoytinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglari satin alindigi veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de veya disarida yerlesik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9.8. Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihrag eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri ydnetici saglar. Yonetici
fona alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarinin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore
borsada satisina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigimi
aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalari olan sermaye piyasasi araglari portfoye alinamaz.

Fonun yabanci iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi, araflarma 1l|$km islemleri o tilke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluglar vasﬁasnyla yurutulur Y‘abancx borsalara
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fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmis
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlari fon adina muhafaza edilir.

9.9. Fon portfOyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve iglemlerin niteligine ve portfoye
dahil edilmestine iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

1. Kargi tarafimn son bir yil igerisinde bagimsiz denetim yaptirmis ve sonucunda bagimsiz
denetgi tarafindan olumlu rapor verilmis bir kurum olmasa,

i1. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat
igermesi,

iii. Fon'un fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile
degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun degeri tizerinden nakde déniistiiriilebilir
ve sona erdirilebilir nitelikte olmasi.

9.10. Borsada islem goren kamu dis kira sertifikalarinin, borsa disinda yapilacak islemler ile
fon portfoyline dahil edilmesi veya fon portfoylinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.

9.11. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

ESKIi SEKIL:

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve yilda 4 kere olmak iizere
hesaplanacak ve nitelikli yatirnmeilara bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gergeklesecegi
fiyat son tarihli fiyat raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir.

Fon, Kurucunun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagh bir referans fiyat agiklayabilir, bununla
birlikte s6z konusu fiyat {izerinden fona iliskin alim-satim iglemleri gergeklestirilmez.

YENI SEKIL:
10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak
lizere hesaplanir.

ESKi SEKIL:
MADDE 11- KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA [ADESIi iLE NIiTELIKLIi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRIi:
11.4 Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fon katilma
paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda
fona iade edilen katilma paylari fonun katilma pay: sayisinin %50’sini agmayacak sekilde
kurucu tarafindan kendi portfoyiine alinabilir. Bu sekilde kurucu portféyiine alinan katilma
paylari alim tarihinden itibaren en geg iki y1l iginde fona iade edilir.
11.5. Katilma pay: satisi, nakden veya gayrimenkuller ve’ gayrimenkule dayal haklarin tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya ';?ébligfl,ip;,;lfi ingi m“__ddesinin liglincii
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fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak Odenmesi; katilma payimin fona iadesi, yatirimcilarin
paylarinin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde
¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

11.6 Katilma paylarinin fon siiresi sonunda fona iade edilmesi esastir. Ancak fonda yeterli
likiditenin olmast durumunda Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu yénde bir karar
alinmasi durumunda yatirimeilarin bilgilendirilmesine ve diger hususlara iliskin esaslara ihrag
belgesinde yer verilir.

Kurucunun belirledigi geri alinacak pay alim tutarindan daha fazla katilma payi iade talebinin
gelmesi durumunda Kurucu katilma pay iade taleplerinin belirlenen geri alim tutarinin asan
kismint kargilamayabilir. fade talebi karsilanacak kisim ise yatirimeilarin iade talep tutarlar
oraninda paylastirilir,

Kurucu, ihrag belgesinde belirtilen hadler ¢ercevesinde, pay sahipleri tarafindan fon iade
edilecek paylarin esas teskil edecegi tutarin belirli bir yiizdesini fona erken ¢ikis komisyonu
olarak gelir kaydetmek lizere kesebilir.

11.7. Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma pay: devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimer vastflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirimcilara
devredebilir.

Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma payt devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarina yer verilmis olmasi halinde kurucu veya yoneticinin onayina baglanabilir yahut
tamamen sinirlandirilabilir.

Bunun disinda, Kurucu Ydnetim Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi icin
Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylari nitelikli
yatiimcilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’'nin Nitelikli Yatmmcx Islem Pazarr’nda el
degistirebilir. Borsa’da gergeklestirilen katilma pay1 alim sgtﬂn 1$lemlgrme iliskin olarak, Kurul
ve BIAS 1n ilgili diizenlemelerine uyulur 4 '




11.8. Fon katilma paylarinin ihracimin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tim katilma
payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve sdz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

YENI SEKIL:

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA [ADESI iLE NITELiKLi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.4. Katilma payi satigi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin iigiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin sdzlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi, yatirnmcilarin
paylaninin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde
¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatinnmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Katilma paylarinin
yatinmcilara satisina baglanmadan 6nce kurucu ve portfoy yoneticisi tarafindan fon katilma
paylari kendi portfoyiine alinabilir ve/veya gerekgeli yonetim kurulu karari alinarak fona borg
verilebilir. Kattlma paylarinin yatirimcilara satigina baslanmasindan sonra da Kurucu fonun
katilma paylarim kendi portfoyiine dahil edebilir. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Ancak, gerekli likiditenin
saglanamadiin ve portfoydeki varliklarin satiginin yatinmeinin zararina olacaginin kurucu
tarafindan tespiti halinde, kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda
derhal Kurula bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yili asamaz.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigimi
ve portfdydeki varliklarin satiginin yatiimcinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yi1h agamaz.

11.7. Katilma paylarinin sati1 ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katilma paylarinin nitelikli yatirnmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirime vasiflarint haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yliriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlani fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadtr. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payy cfevxrlen katilma paylarinin hak
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bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarim diger nitelikli yatinmcilara
devredebilir.

Nitelikli yatirimcilar arasindaki katiima pay: devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarina yer verilmis olmasi halinde kurucu veya yoneticinin onayina baglanabilir yahut
tamamen sinirlandirilabilir.

Bunun disinda, Kurucu Y6netim Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da iglem gérmesi igin
Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylar nitelikli
yatinmcilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatinme: Islem Pazari’nda el
degistirebilir. Borsa’da gergeklestirilen katilma pay: alim satim islemlerine iliskin olarak, Kurul
ve BIAS n ilgili diizenlemelerine uyulur.

11.9. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katiima
payt sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve soz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

ESKI SEKIL:

MADDE 12- FON GIDER GELIiR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.3. Fona iliskin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfdy
yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine goére iist sinirina ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarligindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya 6denecek ydnetim
licreti ve agagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen iicretler,

d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda odenen komisyonlar (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satis kuru iizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg¢ 6demeleri,

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6d_eﬁ‘emd,enetim licreti, serbest muhasebeci
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1) Takvim yih esas alinarak iiger ayhk dénemlerin son is giintinde fon toplam degerinin
yiiz binde begi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti,

i) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

J) Gayrimenkul yatinmlarina iliskin reklam harcamalar, degerleme, hukuki ve mali
danigmanlik, noter {icreti, tapu harci vb. iicretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama iglemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik
ticret ve komisyonlari,

I) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
m) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

0) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin edilemeyen gayrimenkullerin
isletilmesine iligkin ulagim, haberlesme, her tiirlii gorsel ya da yazili ilan giderleri, saghk
harcamalari (is giivenligi, doktor, ilaglama vs.), kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer
mahiyetteki igletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilamayan kistmlari,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili
harcamalar,

r) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S'ye 6denen iicret, komisyon ve
masraflar,

s) Fon paylarinin borsada iglem gormesi igin 6denen iicretler ve yapilan masraflar,

$) Kurulca uygun goériilen diger harcamalar.

12.5. Fon'un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsiligi olarak Kurucuya fon toplam degeri iizerinden ihrag belgesinde belirtilen
oranda portfdy ydnetim iicreti ddenir. Kurucu yonetim kurulu karariyla belirli siireler icin
fondan tahsil edecegi yonetim iicretinde indirim yapabilir.

12.6. Kurucu fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde performans iicreti tahsil
edebilir.

YENI SEKIiL:

MADDE 12- FON GIDER GELIiR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.3. Fona iligkin kurulug masraflan da dahil tiim giderler fon malvarhigindan karsilanir.
Fondan karsilanan, portféy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore st simirina ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans iicretinin bu sinira dahil
olup olmadigi hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarh§indan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen: ‘dOnamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, fon malvarhgmdan karsllanacak ybnetlm ucretmm hesaplanmasina
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iligkin esaslara ihrag belgesinde yer verilir. S6z konusu iicret kurucu ve yodnetici arasinda
paylastirilabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gercevesinde, katilma pay: sahiplerine kar pay
dagtir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicreti fona
tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve
tahsiline iligkin usul ve esaslar katilma pay: satisina baslanmadan kurucunun yénetim
kurulu karari ile belirlenir. Katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten
kurulus tarafindan, katilma pay: satisi yapilacak yatirimcilara performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazih olarak bildirilmesi ve katilma pay:
satist yapilacak yatinnmcilardan performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul
ve esaslari kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve
fonun tasfiye tarihini takip eden § yil boyunca saklanmasi zorunludur. Fon katilma
paylarimin Borsa’da islem gormesi halinde performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline
iliskin usul ve esaslarin belirlendigi kurucu yonetim kurulu karari KAP’ta ayrica
acgiklanir. Borsa’dan katilma payi alan yatirimcilar i¢in performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iligkin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazih beyanin alinmasi zorunlu
degildir.

ESKI SEKIL:

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

14.1.1. Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan
edecegi katilma payr alim satiminin yapilacag yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.
14.1.2. Kurucunun kendi adina yapacag: islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari igin ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir,

14.1.3. Alm satim esaslarina iliskin ayrintih bilgiler fon ihracina iligkin ihrag belgesinde yer
verilir.

14.1.4. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin 1lgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satim
durdurulabilir.

YENI SEKIL:
MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI
14.1. Genel Esaslar prassee

Katilma pay: satin alinmast veya fona iadesinde, Kurqéfuhuri?jhtai; belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim satiminin yapilacags y«'ﬁere basvurulé/rak,gl1m"sat1m>talimatl verilir,
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Kurucu’nun kendi adina yapacag: islemler de dahil alinan tiim katilma pay: alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari igin ayri ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir
ve iglemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gériilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay: alim satimina iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.

14.2. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr ahm veya satim talebinde bulunamaz.
Fon’un varhklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borg¢larinin 6denmesi sonucu nakit
fazlasi olustuk¢a, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda dagitihir. Bu
amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki
nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip
oldugu katilma paylar: nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutari belirler.
Tiim pay sahipleri kendileri icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul
edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar,
belirlenen tutari1 almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma payim iade
etmekten imtina edemez.

ESKi SEKIL:
MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFiYESI:

15.1. Fon isbu igtiiziikte belirtilen siirenin sonunda sona erer ve ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gore tasfiye edilir.

15.2. Bu i¢tiiziigiin 3.2. maddesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde Fon stiresi degistirilebilir.

15.3. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir.

15.4. Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz.
Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmest sonucu nakit fazlas:
olugtukga olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda dagitihr. Bu amagcla ihrag
belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu, Fon’daki nakit mevcutlarini
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk gelen
miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

15.6. Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adimin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet,
kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, B durum Kurul'a bildirilir.

15.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bit 'fqﬁa doniistiiriilemez.
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YENI SEKIL:

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasit halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri
uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis:
mimkiin olmayan Fon varhklar, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay:
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme aract vasitasiyla
yatinmcilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirim yaptlmaz. Uygun piyasa kosullari olustuk¢a fonun varhklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglari 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylari iade alinir. Tedaviildeki
tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 isgiinii i¢cinde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunyn, ye/veya
portfdy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafmdqn behrlemr
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15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistji ﬁlem?i. o
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