GYF. /

ALBARAKA PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
ALBARAKA PORTFOY YONETIMi A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

KATILMA PAYLARINA ILiSKIN IHRAC BELGESIDIR

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun
52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 06.12.2024tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 977807-0 sicil numarasi altinda kaydedilerek 11.12.2024 tarih ve 11226 say1lt
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul
Semsiye Fonu i¢tiiziigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma
paylarinin ihracina iligskin bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) -------------
tarih ve ------------------ say1l1 karari ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylari; semsiye fon ictliziigii, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen

esaslar cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen ---------------------- tarihinden
itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli yatirimcilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirinm
Damismanhgna iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 24/01/2018

No: PYS/PY.49-YD.19/1424

Adresi: Inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6
Umraniye/Istanbul
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu {iyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: QNB Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti iznine iliskin | Tarih: 08.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 21/686

Adresi: Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215

Kat:6-7 Sisli/Istanbul



http://www.kap.org.tr/

2. Fon’un Ihracina iligkin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigii tescil tarihi ile
tescile iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gagzetesi tarih ve sayisi

Tescil tarihi: 06.12.2024
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi Tarih: 11.12.2024,
Say1: 11226

Thraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
say1sl

Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. Yonetim
Kurulu’nun 30.04.2025 tarih ve 2025/50 sayili
karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylariin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslarimin ticaret
unvani

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu) ve
Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S.

Fon’un siiresi

Suresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Turgut SIMITCIOGLU

Lisans egitimini 1989 yilinda Suudi Arabistan’da,
Kral Suud Universitesi Egitim Fakiiltesi’nde,
yiiksek lisans egitimini Fatih Universitesi Sosyal
Bilimler  Enstitiisii'nde  Isletme  alaninda
tamamladi. Profesyonel kariyerine 1990 yilinda
Albaraka Tirk’te baslayan Simitcioglu, 1990-
1995 arasinda Fon Kullanma Miidiirliigii’nde,
1995- 2001 arasinda Merkez Sube’de calist.
2001-2003 arasinda 6nce Merkez Sube’de daha
sonra da Kurumsal Bankacilik Miidiirliigii’nde
Yonetmen olarak, 2003-2009 arasinda Merkez
Sube Miidiirii olarak gorev yapti. Aralik 2009°da
Genel Miidiir Yardimciligi’na atanan
Simitcioglu, “Krediler Operasyon”, “Dis Islemler
Operasyon”, “Odeme Sistemleri Operasyon”,
“Bankacilik Hizmetleri Operasyon” ve “Risk
Takip”ten Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi
gorevini yiiriittii. Ocak 2017°de Is Kollarindan
Sorumlu Genel Miidiir Bagyardimcilig1 gorevini
istlenen Simitcioglu, 2018 ile 2022 yillan
arasinda Kredi Risklerinden Sorumlu Genel
Miidiir Basyardimcisi unvanmiyla gorev yapti.
Albaraka Tirk Katillm Bankasi A.S.’nin
kar/zarar ortakliklar1 kapsaminda insaat projeleri
ile farkli sektorlerde yer alan girisim sirketi
yatirimlarina iligkin ortakliklarin kurulmasi ve
yonetimi  gorevlerini  {listlenmigstir. Albaraka
Portfoy Yonetim A.S. Yonetim Kurulu Baskan
Vekili, Albaraka Tiirk Katilim Bankast A.S.’nin
girisim sirketlerine yapilacak yatirinmlar da dahil
olmak iizere faaliyet gosteren Yatirnm Komitesi




tiyesi, 2017 yilindan itibaren Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. Diikkan Gayrimenkul Yatirim
Fonu yatirnm komitesi iiyesi ve Albaraka Tiirk
Katillm Bankasi A.S.’de  Genel Midiir
Basyardimcisi olarak gorev yapmaktadir.

2. Genel Miidiir

Muhammed Emin OZER

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988’de Istanbul
Teknik  Universitesi, Isletme Miihendisligi
Boliimii’nden mezun oldu. 1992 yilinda Bogazigi
Universitesinde, Isletme Yiiksek Lisansini
tamamladi. 2011 yilindan itibaren Bogazigi
Universitesi,  Isletme  alaninda  Doktora
calismalart  devam  etmektedir. 1991°de
Bumerang Menkul Degerler’de yatirim uzmani
olarak goreve basladi. 1996-1998 yillar1 arasinda
Bumerang Yatirim Ortakligi A.S. nin kurulus ve
halka arz siirecinde Sirketin Genel Midiirii ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev aldi. 1998-
2003 arasinda Bumerang Menkul Degerler ‘in
Genel Midiirliigi goérevine atandi. 2003-2005
arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.’de Genel
Miidiir Yardimcisi olarak ¢alisti. Gene 2002-2005
yillar1 arasinda Istanbul Menkul Kiymetler
Borsast Uyugmazlik Komitesinde gorev aldi.
Tiirkiye Sermaye Piyasalari Aract Kuruluslar
Birligi tarafindan Sermaye Piyasasini temsilen
aday gosterilmis ve 2005 yilinda Sermaye
Piyasas1 Kurulu Kurul Uyeligine atanmustir. 2011
yilinda ikinci kez Tiirkiye Sermaye Piyasalar
Arac1 Kuruluslar Birligi aday1 olarak SPK Kurul
iiyeligine atanmis ve kurul tarafindan Sermaye
Piyasas1 Kurulu Ikinci baskani secilmistir.2016
Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim Menkul
Degerler ve Bizim Portféy Yonetimi A.S.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin
gelistirilmesinden sorumlu olarak BMD Genel
Koordinatorii olarak gérev yapti. Subat 2017 den
itibaren Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. de Genel
Miidiirliik gorevini siirdiirmektedir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Mustafa ALKAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(Lisans Tarihi ve No: 02.09.2012 — 402800)
2004 y1linda Anadolu Universitesi I.I.B.F. iktisat
bolimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillari
arasinda Ziraat Bankasi’nda, 2007-2015 yillari




arasinda Albaraka Tiirk Katilim Bankast A.S.’de
calistt. 2015 yilinin haziran ayindan itibaren
Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak Albaraka
Portfoy  Yonetimi  A.S.’de  calismaktadir.
Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylart karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katilma payi sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
gore 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirlt
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasmin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak lizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmas1 halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanir.

Katilma paylariin satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri asagida belirtilen tarihlerde ve en az yilda 4 (dort) kere (takvim
yil1 esas alinarak 3’er (licer) aylik donemlerin son giinii) olmak {izere hesaplanir ve Kurucu’nun
resmi internet sitesi olan https://www.albarakaportfoy.com.tr adresinde ve Fon’un KAP
sayfasinda agiklanir.

Alim ve Satim . .

. Pay Fiyati Pay Fiyatinin
Talimatlart oo lama Tarihi | Agiklanma Tarihi
Ihbar Dénemi* P cricanma a
01 Ocak — 31 Mart’1 takip eden 10.
31 Mart 31 Mart is gliniine kadar
01 Nisan — . 30 Haziran’1 takip eden
30 Haziran 30 Haziran 10. is giiniine kadar
01 Temmuz — .. 30 Eylil’ii takip eden
30 Eylil 30 Eylal 10. is giiniine kadar
01 Ekim — 31 Aralik’t takip eden
31 Aralik 31 Aralik 10. is giiniine kadar

Ayrica, yukaridaki tabloda yer verilen donemler disinda, Fon portfoyiine dahil edilecek
gayrimenkul yatirimlarinda, Fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde,
Fon’a yeni yatirimci kabul edilmesinde, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda Yonetim Kurulu’nca
Fon birim pay degeri hesaplanmasina ve yeni Fon katilma pay1 ihracina karar verilebilir. Bu
durumda hesaplanan Fon birim pay degeri takip den 10. is giiniine kadar yukarida belirtilen
sekilde agiklanir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, s6z konusu fiyat lizerinden katilma pay1 alim satim1 gergeklestirilmez.

5. Fon Katilma Paylariin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satisginin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
miimkiindiir. Fon katilma paylarinin satiginin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gergeklestirilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.



6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiizligli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.albarakaportfoy.com.tr adresinden
temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz gercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracc1
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri

Meric ILGAZ Muhammed Emin OZER
Genel Midiir Yardimcisi Genel Miudiir
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